











DIE WOHNUNGEN IM UBERBLICK




Kiiche/Flur 6.71
W O 1 Appartment 12.77
° Rod 3.8
2.36
he 25.12
GESCHOSS EG
ZIMMER 1
WOHNFLACHE 22.76 m?
Diele 532 m?
W O 2 Kochen 551 m?
¢ Essen 7.25 m?
Bad 456 m?
Wohnen 11.13 m?
GESCHOSS EG Schlafen 11.90 m?
ZIMMER
.. 4 Terrasse (50 %) 211 m?
WOHNFLACHE 47.77 m?
AB 4 456 m?
Wohnnutzfliche 52.33 m?
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W 1.1

GESCHOSS
ZIMMER
WOHNFLACHE

0G|
2
43.65 m?

W1.2

GESCHOSS
ZIMMER
WOHNFLACHE

oG
2
41.23 m?

N

Diele 315 m

Biro 442 m?
Bad 358 m?
Kochen/Wohnen 18.12 m?
Schlafen 13.10 m?
Balkon (50 %) 129 m?
AB 6 746 m?
Wohnnutzfliche 51.11 m?
Diele 382 m?
Wohnen 8.43 m?
Bad 410 m?
Kochen/Essen 14.35 m?
Schlafen 10.53 m?
AB 2 448 m?
Wohnnutzfliche 45.71 m?
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2. OBERGESCHOSS

‘ Appartment 18.00 m?
W 2 1 Schlafen 9.35 m?
6.41 m’ I
357 m l{ i _
Wohnnutzfliche 37,37 m? ] : W
GESCHOSS oG Il lrlr
ZIMMER 2 ,'l"
WOHNFLACHE 33.80 m? l’h
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Balkon (50%) 1.35 m? 0o ]] L]
GESCHOSS oG Il Schlafen
ZIMMER 1 AB 5 481 m? Schlafen g =
WOHNFLACHE 37,70 m? Wohnnutzfliche 42,51 m? A —
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Ansicht Siid (Innenhof)

i

S
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Ansicht Nord ( Innenhof)

IHRE VORTEILE IN DER STECKGASSE 4

ideale Raumaufteilung unter
Berucksichtgung vorhandener
Bausubstanz

Historischer Denkmalflair

Terrasse und Balkone zum
ruhigen Innenhof

Abstellraume im Dachgeschoss
provisionsfrei vom Bautrager

Hausverwaltung und Hausmeisterservice
flr Sie vor Ort

Vermietungsservice auf Wunsch

Steuervorteil fur Kapitalanleger
und Eigennutzer
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In;erior- W1i.1
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Diele 3.32 m?
. e W 1 1 Biiro 590 m?
— °
Bad 430 m?
Kochen/Wohnen 17.72 m?
Schlafen 12.74 m?
GESCHOSS eley Balkon (50 %) 129 m?
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Namensgebend flir die Gasse war der bis 1837
hindurchflieRende Vitusbach. Die Obere Bachgasse
bildet mit der Unteren Bachgasse einen StralRenzug
mit grofer stadtebaulicher und historischer
Bedeutung.

Das Gebaude befindet sich ebenfalls im
Sanierungsgebiet Obermiinsterviertel. Die Fassade
besticht durch ihren Fassadenschmuck, der in die
Zeit der Neorenaissance um 1890

zurlickgeht.

Geplant sind bei der Sanierung 2 Gewerbeeinheiten
im Erdgeschoss sowie 8 Wohneinheiten mit 1-4 ZKB
zwischen ca. 22 m? bis 125 m? Wohnflache,
teilweise mit Balkon/Dachterrasse zum Innenhof.
Grofdes Highlight fiir die Lage und im Altbaubereich
ist zudem der geplante Aufzug. Jede Wohneinheit
verfligt zusatzlich noch ein eigenes Kellerabteil.
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SERAANN

6.20 m?




L ADE N ewo.)

(LINKS)

GESCHOSS EG
GEWERBEFLACHE 52.10 m?

GEWERBE-
FLACHE (cwo.)

(RECHTS)

GESCHOSS EG
GEWERBEFLACHE 22.24 m?
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Laden 38.26 m
Lager 7.66 m?
Kiiche 414 m?
WC 204 m?
Kellerabteil 742 m?
Gewerbenutzfliche 59.52 m?

Buro 1553 m
Kiiche 508 m?
WC 146 m?
Kellerabteil 326 m?
Gewerbenutzfliche 25.50 m?
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W 1.1

GESCHOSS

ZIMMER p
WOHNFLACHE 38.91 m?
Wi1.2
GESCHOSS

ZIMMER 1
WOHNFLACHE 35.72m?
W 159
GESCHOSS

ZIMMER 1
WOHNFLACHE 16.90 m?
W 1e¢
GESCHOSS

ZIMMER 0
WOHNFLACHE 24.66 m>

Flur 368 m
Abstellraum 211 m?
Bad 402 m?
17.23 m?

11.86 m?

Kellerabteil 1.83 m?
Wohnnutzfliche 40.74 m?
Flur 1.96 m?
Bad 361 m?
Kachen/Fssen 11.80 m?
afen 1836 m?

250 m?

Wohnnutzfliche 38.22 m?
Wo/Ko/Schlafen 13.20 m?
3.69 m?

236 m?

wonnnutzitache 19.26 m?
Wo/Ess/Schlafen 18.04 m?
Wiizho 316 m?
347 m?

250 m?

Wohnnutzfliche 27.16 m?
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W 2.1

GESCHOSS
ZIMMER 2
WOHNFLACHE 38.28 m?

W 2.2

GESCHOSS
ZIMMER 1
WOHNFLACHE 33.58 m?

W 2.3

GESCHOSS
ZIMMER 2
WOHNFLACHE 44.47 m?

N

Flur 348 m
Abstellraum 1.88 m?
Rad 3.87 m?
17.19 m?

11.86 m?

Kellerabteil 225 m?
Wohnnutzfliche 40.53 m?
Flur 292 m?
Bad 371, m?
Kochen/Fssen 886 m?2
afen  18.09 m?

381 m?

Wohnnutzfliche 37.39 m?
Flur 342 m?
Schlafen 12.23 m?
Wohnen/Fssen 17.08 m?
6.18 m?

396 m?

Balkon (50%) 1.60 m?
Kellerabteil 323 m?
Wohnnutzfliche 47.70 m?

2. OBERGESCHOSS
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41



Balkon (50%)

4l
c

DD

Wohnen/ Essen/ Kochen i i

- |
= ’

— ——

1 N7 0N




DACHGESCHOSS 1

N

Flur 6.84 m
2
W 4 ° 1 FIUFZ 1.64 m Balkon (50%)
Abstellflache 5.01 m?
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Interior-W 2.3

GESCHOSS
ZIMMER
WOHNFLACHE

W 2.3

2.0G
2
44.47 m?

Flur 342 m
Schlafen 12.23 m?
Wohnen/Essen 17.08 m?
Kiiche 6.18 m?
Bad 396 m?
Balkon (50%) 1.60 m?
Kellerabteil 323 m?
Wohnnutzfliche  47.70 m?
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« ideale Raumaufteilung unter
Berucksichtgung vorhandener
Bausubstanz

arasfll == ==
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« historischer Altbauflair

Frontansicht (West) « Balkone und Dachterrasse zum
ruhigen Innenhof

+ Abstellraume im Keller

+ Aufzug

« provisionsfrei vom Bautrager

« Hausverwaltung und Hausmeisterservice
fur Sie vor Ort

+ Vermietungsservice auf Wunsch

« Steuervorteil fur Kapitalanleger
und Eigennutzer

Riickansicht Innenhof (Ost) Nordansicht



Hans Stockerl Immobilien GmbH
Kumpfmiihler StraRe 32
93051 Regensburg

lhr Ansprechpartner vor Ort

Roxana Judenmann

Ve 0941-946813-33
@ r.judenmann@stockerl.de

@ www.stockerl.de

IMMOBILIEN
STOCKERL

Das Exposé ist kein Bestandteil des Kaufvertrages.

Bitte beachten Sie, dass bei nicht fertiggestellten Projekten Flachen-, Gestaltungs- und somit Kaufpreisanderungen moglich sind.

Die Grundrisse und Ansichten sind nicht mafstabsgerecht.

Die 3D Visualisierung ist ein Architekturbeispiel. Anderungen zur Bauausfiihrung sind moglich.

Die Angaben, Visualisierungen und Beschreibungen spiegeln den aktuellen Planungsstand wider. Mobiliar wie Betten, Einbaukiichen, Schranke, Unterschran-
ke, Vorhdnge und sonstige Einrichtungsgegenstande etc. gehdren nicht zum Kaufumfang. MaRgeblich fiir Angaben zu Ausstattung und Objektausfiihrung ist
die Baubeschreibung. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens und der spateren Ausfiihrungsplanung kénnen sich Anderungen ergeben.

(Stand: 15.05.2025)



