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Die Wohnungen im Überblick

Untergeschoss

Gebäudekante Erdgeschoss

ep
maR

ep
maR

-1.3
Technik/Hausm.
4.81 m²

Technik
13.83 m²

-1.2

-1.1
Heizung
4.59 m²
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Erdgeschoss

Küche/Flur

Appartment

Terrasse (50%)

Schlafen

netsäkf ei r B

Bad

Essen

Diele

Wohnen

Kochen

BadW 0.1

W 0.2

W 0.1
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

EG
1
22.76 m²

Küche/Flur		  6.71 	 m²
Appartment		  12.77	 m²
Bad			   3.28 	 m²
AB 3			   2.36 	 m²
Wohnnutzfläche	 25.12 	 m²

W 0.2
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

EG
4
47.77 m²

Diele			   5.32 	 m²
Kochen		  5.51 	 m²
Essen			   7.25 	 m²
Bad			   4.56 	 m²
Wohnen		  11.13 	 m²
Schlafen		  11.90 	 m²
Terrasse (50 %)	 2.11 	 m²
AB 4			   4,56 	 m²
Wohnnutzfläche	 52.33 	 m²
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1. Obergeschoss

HK
HK

HK HK HK

HK

HK

HK

HK

H
K

6.35 m²
TH

3.15 m²
Diele

1.29 m²
Balkon (50%) Schlafen

10.53 m²

4.10 m²

Kochen/Essen
14.35 m²

Wohnen
8.43 m²

3.82 m²
Diele

Bad

18.12 m²
Kochen/Wohnen

13.10 m²
Schlafen

3.58 m²
Bad

Büro
4.42 m²

41
.2

3 
m

²
W

1.
2

W
 1

.1
43

.6
5 

m
²

W 1.1
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

OG I
2
43.65 m²

W 1.2
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

OG I
2
41.23 m²

Diele			   3.82 	 m²
Wohnen		  8.43 	 m²
Bad			   4.10 	 m²
Kochen/Essen		 14.35 	 m²
Schlafen		  10.53 	 m²
AB 2			   4.48 	 m²
Wohnnutzfläche	 45.71 	 m²

Diele			   3.15 	 m²
Büro			   4.42 	 m²
Bad			   3.58 	 m²
Kochen/Wohnen	 18.12	 m²
Schlafen		  13.10	 m²
Balkon (50 %)		 1.29 	 m²
AB 6			   7.46 	 m²
Wohnnutzfläche	 51.11	 m²
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2. Obergeschoss

Balkon (50%)

Bad

Schlafen

Wohnen/Kochen/Essen

Diele

Schlafen

Bad

Appartement

W2.2W 2.1

W 2.1
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

OG II
2
33.80 m²

W 2.2
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

OG II
1
37,70 m²

Diele			   4.43 	 m²
Wohnen/Kochen	 17.14	 m²
Bad			   4.23 	 m²
Schlafen		  10.99 	 m²
Balkon (50%)		  1.35 	 m²
AB 5			   4.81 	 m²
Wohnnutzfläche	 42,51 	 m²	

Appartment		  18.00 	 m²
Schlafen		  9.35 	 m²
Bad			   6.41 	 m²
AB 1			   3,57 	 m²
Wohnnutzfläche	 37,37 	 m²
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Dachgeschoss
Abstellräume für jede Wohneinheit

W1.1

W1.2
AB 2
5.90 m²

W0.1
AB 3
2.72 m²

AB 6
10.19 m²

W0.2

AB 4
4.67 m²

4.04 m²
AB 1
W2.1

W2.2
AB 5
5.51 m²
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Verkauft
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Verkauft



Wand Neu

Ansicht West (Innenhof)

Ansicht Nord (Innenhof)Ansicht Süd (Innenhof)

•	 ideale Raumaufteilung unter  
Berücksichtgung vorhandener  
Bausubstanz 

•	 Historischer Denkmalflair 

•	 Terrasse und Balkone zum  
ruhigen Innenhof 

•	 Abstellräume im Dachgeschoss 

•	 provisionsfrei vom Bauträger 

•	 Hausverwaltung und Hausmeisterservice 
für Sie vor Ort 

•	 Vermietungsservice auf Wunsch 

•	 Steuervorteil für Kapitalanleger  
und Eigennutzer

Ihre Vorteile in der Steckgasse 4
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Interior - W 1.1

Balkon (50%)

Diele

Bad

Büro

Kochen/Wohnen

Schlafen

Steckgasse 430 31

W 1.1
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

OG I
2
45.27 m²

Diele			   3.32 	 m²
Büro			   5.90 	 m²
Bad			   4.30 	 m²
Kochen/Wohnen	 17.72	 m²
Schlafen		  12.74	 m²
Balkon (50 %)		 1.29 	 m²
AB 6			   7.46 	 m²
Wohnnutzfläche	 52.73 	 m²



HISTORISCH | ZENTRAL | MODERN

Willkommen in der
Oberen Bachgasse 19
Namensgebend für die Gasse war der bis 1837 
hindurchfließende Vitusbach. Die Obere Bachgasse 
bildet mit der Unteren Bachgasse einen Straßenzug 
mit großer städtebaulicher und historischer 
Bedeutung. 

Das Gebäude befindet sich ebenfalls im 
Sanierungsgebiet Obermünsterviertel. Die Fassade 
besticht durch ihren Fassadenschmuck, der in die 
Zeit der Neorenaissance um 1890 
zurückgeht. 

Geplant sind bei der Sanierung 2 Gewerbeeinheiten 
im Erdgeschoss sowie 8 Wohneinheiten mit 1-4 ZKB 
zwischen ca. 22 m² bis 125 m² Wohnfläche, 
teilweise mit Balkon/Dachterrasse zum Innenhof. 
Großes Highlight für die Lage und im Altbaubereich 
ist zudem der geplante Aufzug. Jede Wohneinheit 
verfügt zusätzlich noch ein eigenes Kellerabteil. 

Obere Bachgasse 19
				    Regensburg

Obere Bachgasse 1932 33



Kellergeschoss
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W2.3

W2.2

W2.1

W1.3

W1.1

W1.2

1.4W

1.3W

1.0WG
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²m 31.71
Ab.
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Erdgeschoss

Laden
(links)

Geschoss
Gewerbefläche

EG
52.10 m²

Laden			   38.26	 m²
Lager			   7.66 	 m²
Küche			   4.14 	 m²
WC			   2.04 	 m²
Kellerabteil		  7.42	 m²
Gewerbenutzfläche	 59.52 	 m²

Gewerbe-
fläche
(rechts)

Geschoss
Gewerbefläche

EG
22.24 m²

Büro			   15.53 	 m²
Küche			   5.08 	 m²
WC			   1.46 	 m²
Kellerabteil		  3.26 	 m²
Gewerbenutzfläche	 25.50 	 m²

Aufzug

W
C

TH

Büro

Küche

Lager

Küche

Laden

WC

Müll

Fahrradraum

G
ew

er
be

�ä
ch

e

La
de

n
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1. Obergeschoss

W 1.2
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

1. OG
1
35.72 m²

Flur			   1.96 	 m²
Bad			   3.61 	 m²
Kochen/Essen		 11.80	 m²
Wohnen/Schlafen	 18.36 	 m²
Kellerabteil		  2.50	 m²
Wohnnutzfläche	 38.22	 m²

W 1.1
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

1. OG
2
38.91 m²

Flur			   3.68 	 m²
Abstellraum		  2.11 	 m²
Bad			   4.02 	 m²
Wo/Ko/Essen		  17.23 	 m²
Schlafen		  11.86 	 m²
Kellerabteil		  1.83	 m²
Wohnnutzfläche	 40.74	 m²

W 1.3
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

W 1.4
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

1. OG
1
16.90 m²

1. OG
1
24.66 m²

Wo/Ko/Schlafen	 13.20 	 m²
Bad			   3.69 	 m²
Kellerabteil		  2.36	 m²
Wohnnutzfläche	 19.26	 m²

Wo/Ess/Schlafen	 18.04	 m²
Küche			   3.16	 m²
Bad			   3.47 	 m²
Kellerabteil		  2.50	 m²
Wohnnutzfläche	 27.16	 m²

W 1.2

W1.1
Aufzug

W
oh

ne
n/

Sc
hl

af
en

Kochen/Essen Flur

Ba
d

Schlafen

W
oh

ne
n/

Es
se

n/
Ko

ch
en

Ab.

Ba
d

Fl
ur

W 1.3

W 1.4

Bad

Bad
Wohnen/Essen/Schlafen

Wohnen/Küche/Schlafen

Küche
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2. Obergeschoss

W 2.2
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

2. OG
1
33.58 m²

Flur			   2.92 	 m²
Bad			   3.71 	 m²
Kochen/Essen		 8.86 	 m²
Wohnen/Schlafen	 18.09	 m²
Kellerabteil		  3.81	 m²
Wohnnutzfläche	 37.39	 m²

W 2.1
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

2. OG
2
38.28 m²

Flur			   3.48 	 m²
Abstellraum		  1.88 	 m²
Bad			   3.87 	 m²
Wo/Ko/Essen		  17.19 	 m²
Schlafen		  11.86 	 m²
Kellerabteil		  2.25	 m²
Wohnnutzfläche	 40.53 	 m²

W 2.3
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

2. OG
2
44.47 m²

Flur			   3.42 	 m²
Schlafen		  12.23 	 m²
Wohnen/Essen	 17.08 	 m²
Küche			   6.18 	 m²
Bad			   3.96 	 m²
Balkon (50%)		  1.60	 m²
Kellerabteil		  3.23	 m²
Wohnnutzfläche	 47.70	 m²
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W 3.1
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

3. OG
4
123.96 m²

Flur			   15.34 	 m²
Büro			   16.40 	 m²
Schlafen		  19.56 	 m²
Bad			   9.58 	 m²
Wo/Ko/Essen		  37.67 	 m²
Abstellraum		  4.52	 m²
Gast			   15.18 	 m²
Bad			   4.11 	 m²
Balkon (50 %)		 1.60 	 m²
Kellerabteil		  6.73	 m²
Wohnnutzfläche	 130.69	m²

3. Obergeschoss

nehcoK/nessE/nenhoW
 

daB
 

orüB
 

 
rulF

nefalhcS
 

Ab.
 

Ba
d

 
Gast

W
 3

.1

Balkon (50%)

Aufzug
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W 4.1
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

4 + 5 OG
2
125.05 m²

Flur			   6.84 	 m²
Flur 2			   1.64	 m²
Abstellfläche		  5.01	 m²
Bad			   2.69 	 m²
Wohnen/Essen	 35.32 	 m²
Kochen		  28.63 	 m²
Schlafen		  29.12 	 m²
WC			   2.26 	 m²
Dusche		  1.42 	 m²
Sauna			   3.66 	 m²
Balkon (50%)		  1.59 	 m²
Dachterrasse (50%)	 6.86	 m²
Kellerabteil		  17.13	 m²
Wohnnutzfläche	 142.18	m²

Dachgeschoss 1

2m

1,20m
1,20m

2m

kcilbmoD

 
nessE/nenhoW

nehcoK
 

nefalhcS
 

ehcsuD

daB
rulF

 

 

W
C

 
anuaS

1.4W

Aufzug

Balkon (50%)
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Dachgeschoss 2 W 4.1

2m

2m

1m
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Interior - W 2.3
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W 2.3
Geschoss
Zimmer
Wohnfläche

2. OG
2
44.47 m²

Flur			   3.42 	 m²
Schlafen		  12.23 	 m²
Wohnen/Essen	 17.08 	 m²
Küche			   6.18 	 m²
Bad			   3.96 	 m²
Balkon (50%)		  1.60	 m²
Kellerabteil		  3.23	 m²
Wohnnutzfläche	 47.70	 m²



XYZ XYZ19

Frontansicht (West)

Rückansicht Innenhof (Ost) Nordansicht

•	 ideale Raumaufteilung unter  
Berücksichtgung vorhandener  
Bausubstanz 

•	 historischer Altbauflair 

•	 Balkone und Dachterrasse zum  
ruhigen Innenhof 

•	 Abstellräume im Keller 

•	 Aufzug 

•	 provisionsfrei vom Bauträger 

•	 Hausverwaltung und Hausmeisterservice 
für Sie vor Ort 

•	 Vermietungsservice auf Wunsch 

•	 Steuervorteil für Kapitalanleger  
und Eigennutzer

Ihre Vorteile
04
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Das Exposé ist kein Bestandteil des Kaufvertrages.
Bitte beachten Sie, dass bei nicht fertiggestellten Projekten Flächen-, Gestaltungs- und somit Kaufpreisänderungen möglich sind.
Die Grundrisse und Ansichten sind nicht maßstabsgerecht.
Die 3D Visualisierung ist ein Architekturbeispiel. Änderungen zur Bauausführung sind möglich.
Die Angaben, Visualisierungen und Beschreibungen spiegeln den aktuellen Planungsstand wider. Mobiliar wie Betten, Einbauküchen, Schränke, Unterschrän-
ke, Vorhänge und sonstige Einrichtungsgegenstände etc. gehören nicht zum Kaufumfang. Maßgeblich für Angaben zu Ausstattung und Objektausführung ist 
die Baubeschreibung. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens und der späteren Ausführungsplanung können sich Änderungen ergeben.
(Stand: 15.05.2025)

Hans Stockerl Immobilien GmbH
Kumpfmühler Straße 32

93051 Regensburg

Ihr Ansprechpartner vor Ort
					   

					         Roxana Judenmann	
					         
					          
					         		
			 
						      0941 – 94 68 13-33
								      
						      r.judenmann@stockerl.de	
						    
						      www.stockerl.de			 
							     

@


