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OBERE BacHGASSE 19



Auf Grund unserer langjahrigen Erfahrung im Bau-
und Immobiliengewerbe garantieren wir lhnen
Qualitat und Nachhaltigkeit.

Dabei liegt unser Fokus darauf, Werte zu schaffen, die
bleiben.

Bereits bei der Auswahl des Baugrundsttickes bzw.
Sanierungsobjektes achten wir auf eine gute Lage,
beste Anbindung und ein gewachsenes Umfeld.

Durch unsere Tatigkeit in der Altbau- und Denkmal-
schutzsanierung sowie im Neubau konnen wir
unseren Kunden ein breites Investitionsspektrum
anbieten.

Gemeinsam mit unserer Hausverwaltung,
Vermietungsabteilung sowie unserem
Hausmeisterservice bilden wir fir unsere Kunden
auch nach der Fertigstellung die komplette Wert-
schopfungskette ab.




Regensburg ist bekannt fiir das italienische Flair vereint mit der romischen und mittelalterlichen Geschichte der Stadt. Nicht umsonst gehort Regensburg zum
UNESCO-Weltkulturerbe, das jedes Jahr zahlreiche Besucher anlockt. Fiir die Einwohner bietet die Domstadt kurze Wege fiir alle Annehmlichkeiten des taglichen
Lebens. Zudem schafft die Stadt mit namhaften Unternehmen sowie Global Players ein wachstumsorientiertes und innovatives Geschafts- und Berufsumfeld,

u.a. auch durch das aktuell neu entstehende TechBase Areal gegentiber von der Universitat und Ostbayerischen Technischen Hochschule.
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MAKROLAGE

4 km zur Autobahn A3

4 km zur Autobahn A93

50 km nach Straubing

45 km nach Schwandorf

78 km nach Dingolfing

65 km nach Amberg

68 km nach Neumarkt i.d. Oberpfalz
99 Ingolstadt

65 km nach Landshut
112 km nach Nirnberg

127 km nach Minchen
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MIKROLAGE

Die Steckgasse 4 sowie die Obere Bachgasse 19
liegen im Kern der Altstadt von Regensburg

- im formlich festgelegten Sanierungsgbiet
Obermiinsterviertel.

Nur unweit entfernt befindet sich der Bus- und
Bahnhof als zentraler Knotenpunkt flir den
offentlichen Nah- und Fernverkehr.
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Bei Kauf vor Sanierungsbeginn gibt es flr

« Kapitalanleger: 100 % AfA der
Sanierungskosten gem. §7h EStG
auf 12 Jahre

« Eigennutzer: 90 % AfA der
Sanierungskosten gem. §10f EStG
auf 10 Jahre
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Im Mittelalter wurde die Gasse ,,unter den
Schreinern“ genannt. Der heutige Name stammt
jedoch erst aus der Zeit um 1800, der sich aus einem
Perlickenmacher namens Steck herleitet. Zudem
schafft die Gasse eine Verbindung zwischen der Ro-
ten-Stern-Gasse und der Obermiinsterstralde.

Das Objekt selbst ist ein Traufseitshaus aus dem
14./15. Jahrhundert und besticht durch seinen
konkaven Einzug zur Mitte. Das Erdgeschoss besitzt
eine Balkendecke, die der Entstehungszeit
zurtickzufiihren ist. Das Gebaude fallt unter die Ein-
zeldenkmaler und befindet sich im
Sanierungsgebiet Obermiinsterviertel.

Es entstehen hier 6 Wohneinheiten mit 1-2 ZKB
zwischen 23 m? - 48 m? WFL, teilweise mit Terrasse/
Balkon zum Innenhof. Jede Wohneinheit erhalt
zudem einen Abstellraum im Dachgeschoss.

L

Steckgasse 4
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DIE WOHNUNGEN IM UBERBLICK

Technik
13.45 m?
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GESCHOSS EG
ZIMMER 4
WOHNFLACHE 47.77 m?

N

Diele 532 m

Kochen 551 m?
Essen 725 m?
Bad 456 m?
Wohnen 11.13 m?
Schlafen 11.90 m?
Terrasse (50 %) 2.11 m?
AB 4 456 m?
Wohnnutzfliche 52.33 m?
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a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft


1. OBERGESCHOSS

Diele 332 m? w
W 1 1 Biro 590 m?
°
Bad 430 m?
Kochen/Wohnen 17.72 m?
Schlafen 12.74 m? 1l Schlafen
GESCHOSS oGl Balkon (50 %) 129 m?
ZIMMER 2 5
WOHNFLACHE 45.27 m? AB6 746 m - \
Wohnnutzfliche 52.73 m? )
Balkon (50%) \—‘
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Kochen/Essen 823 m? e |
Schlafen 10.18 m? @
GESCHOSS 0G| AB2 448 m? L ] D Wohing
ZIMMER 2 Wohnnutzfliche  44.80 m? Kochen/Wohn ” D S
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W 2.1

GESCHOSS oGl
ZIMMER 2
WOHNFLACHE 36.34 m?

W 2.2

GESCHOSS oGl
ZIMMER 1
WOHNFLACHE 32.14 m?

Appartment 1846 m

Schlafen 12.48 m?
Bad 540 m?
AB1 3.57 m?
Wohnnutzfliche  39.91 m?
Diele 277 m?
Wohnen/Schlafen  15.39 m?
Bad 430 m?
Kiiche 833 m?
Balkon (50%) 1.35 m?
AB 5 481 m?
Wohnnutzfliche 36.95 m?

2. OBERGESCHOSS
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a.appel
Verkauft


Ansicht Siid (Innenhof)

i

S
-

Ansicht Nord ( Innenhof)

IHRE VORTEILE IN DER STECKGASSE 4

ideale Raumaufteilung unter
Berucksichtgung vorhandener
Bausubstanz

Historischer Denkmalflair

Terrasse und Balkone zum
ruhigen Innenhof

Abstellraume im Dachgeschoss
provisionsfrei vom Bautrager

Hausverwaltung und Hausmeisterservice
fur Sie vor Ort

Vermietungsservice auf Wunsch

Steuervorteil fur Kapitalanleger
und Eigennutzer
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Namensgebend flir die Gasse war der bis 1837
hindurchflieRende Vitusbach. Die Obere Bachgasse
bildet mit der Unteren Bachgasse einen StralRenzug
mit grofRer stadtebaulicher und historischer
Bedeutung.

Das Gebaude befindet sich ebenfalls im
Sanierungsgebiet Obermiinsterviertel. Die Fassade
besticht durch ihren Fassadenschmuck, der in die
Zeit der Neorenaissance um 1890

zurlickgeht.

Geplant sind bei der Sanierung 2 Gewerbeeinheiten
im Erdgeschoss sowie 8 Wohneinheiten mit 1-4 ZKB
zwischen ca. 22 m? bis 125 m? Wohnflache,
teilweise mit Balkon/Dachterrasse zum Innenhof.
Grofes Highlight fiir die Lage und im Altbaubereich
ist zudem der geplante Aufzug. Jede Wohneinheit
verfligt zusatzlich noch ein eigenes Kellerabteil.
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a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft


ERDGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS

ZIMMER _, 1.83

Mnutzfliche  40.74

pb e |
| N | =
<Px[s8] OF | I
Flur 333 m? S e Cl
W 1 3 Schlafen 12.86 m? SA‘VA
°
Wohnen/Essen 17.28 m? S
Kiche 5.34 m?
GESCHOSS 1.0G Abstellraum 143 m?
ZIMMER 2 . Bad 369 m?
WOHNFLACHE 43.93 m ' -
Kellerabteil 236 m
Wohnnutzfliche 46.29 m?



a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft
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GESCHOK
ZIMMER

GESCHO!
ZIMMER

......

1.60 m?

323 m?

Wohnnutzflache

47.70 m?

2. OBERGESCHOSS

Balkon (50%)
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a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft


42

Kellerabteil

Wohnnutzflache

130.69m?

3. OBERGESCHOSS

Balkon (50%)
[ 4 NN
- !
3
= 10r
===
=107
(-
Bilro Schlafen
> <
! -
™
=
7
Fl
ug
Ab
0o S a
i SO
@ Gast
Wohnen/ Essen/ Kochen S
= J D
=\ 771 N7 N7 N2

43


a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft


DACHGESCHOSS 1
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a.appel
Verkauft

a.appel
Verkauft
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DACHGESCHOSS 2 W 4.1
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a.appel
Verkauft


Interior-W 2.3

GESCHOSS
ZIMMER
WOHNFLACHE

W 2.3

2.0G
2
44.47 m?

Flur 342 m
Schlafen 12.23 m?
Wohnen/Essen 17.08 m?
Kiiche 6.18 m?
Bad 396 m?
Balkon (50%) 1.60 m?
Kellerabteil 323 m?
Wohnnutzfliche  47.70 m?
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« ideale Raumaufteilung unter
Berucksichtgung vorhandener
Bausubstanz
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« historischer Altbauflair

Frontansicht (West) « Balkone und Dachterrasse zum
ruhigen Innenhof

o Abstellraume im Keller

+ Aufzug

« provisionsfrei vom Bautrager

« Hausverwaltung und Hausmeisterservice
fur Sie vor Ort

+ Vermietungsservice auf Wunsch

« Steuervorteil fur Kapitalanleger
und Eigennutzer

Riickansicht Innenhof (Ost) Nordansicht



Hans Stockerl Immobilien GmbH
Kumpfmiihler StraRe 32
93051 Regensburg

lhr Ansprechparnter vor Ort

Andrea Appel
M. Sc. in Real Estate (IREBS)

Projektentwicklung
R 0941-946813-14
D 0151 /688 25595

@ a.appel@stockerl.de

@ www.stockerl.de
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STOCKERL

Das Exposé ist kein Bestandteil des Kaufvertrages.

Bitte beachten Sie, dass bei nicht fertiggestellten Projekten Flachen-, Gestaltungs- und somit Kaufpreisanderungen maéglich sind.

Die Grundrisse und Ansichten sind nicht mafstabsgerecht.

Die 3D Visualisierung ist ein Architekturbeispiel. Anderungen zur Bauausfiihrung sind moglich.

Die Angaben, Visualisierungen und Beschreibungen spiegeln den aktuellen Planungsstand wider. Mobiliar wie Betten, Einbaukiichen, Schranke, Unterschran-
ke, Vorh@nge und sonstige Einrichtungsgegenstande etc. gehdren nicht zum Kaufumfang. MaRgeblich fiir Angaben zu Ausstattung und Objektausfiihrung ist
die Baubeschreibung. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens und der spateren Ausfiihrungsplanung kénnen sich Anderungen ergeben.

(Stand: 08.08.2023)



Verkaufsstandliste - Obere Bachgasse 19, Regensburg 'qMT“(],(('JI\[;EIéE

letzte Anderung: 01.12.2023
Einheit Etage Sonstiges Zimmer GE/WFLinm? | ABKinm? | GE/WNFLin m? | Kaufpreis Reservierungsstand
Laden links EG - - 52,10 7,42 59,52 577.000 €
Gewerbe rechts EG - - 22,24 3,26 25,50 250.000 €
W 1.1 0G| - 2 38,91 1,83 40,74 - verkauft
W 1.2 0G| - 1 35,72 2,50 38,22 - verkauft
W 1.3 0G| - 2 43,93 2,36 46,29 458.000 €
W 2.1 oG I - 2 38,28 2,25 40,53 - verkauft
W 2.2 oG I - 1 33,58 3,81 37,39 - verkauft
W23 oGl Balkon 2 44,47 3,23 47,70 - verkauft
w3.1 [ ocm | Balkon [ 4 | 12396 | 673 | 13069 | - | verkauft
w41 | oGIv | Balkon +Dachterrasse | 2 | 12505 | 1713 | 14218 | - | verkauft

Verkaufsstandliste - Steckgasse 4, Regensburg

letzte Anderung: 01.12.2023
Einheit Etage Sonstiges Zimmer WEFL in m? ABR Nr. ABR in m? WNFL in m? Kaufpreis Reservierungsstand
W 0.1 EG - 1 22,76 3 2,36 25,12 - verkauft
W 0.2 EG Terrasse 2 47,77 4 4,56 52,33 512.000 €
W 1.1 0G| Balkon 2 45,27 6 7,46 52,73 525.000 €
W 1.2 0G| - 2 40,32 2 4,48 44,8 443.000 €
W 2.1 0G Il - 2 36,34 1 3,57 39,91 398.000 €
W 2.2 0G Il Balkon 1 32,13 5 4,81 36,94 369.000 €
Legende:

ARK = Abstellkeller
ABR = Abstellraum



