Hausordnung, Wohnungseigentimergemeinschaft
Lederergasse 6, 93047 Regensburg

1 Hausliche Ruhe

1.1 Ruhezeiten
Grundséatzliche Ruhezeiten:

— an Werktagen: 22 bis 7 Uhr und 12 bis 14 Uhr

—an Sonn- und Feiertagen: 20 bis 8 Uhr und 12 bis 15 Uhr

Von dieser Regelung ausgenommen sind allein Geschéftsbetriebe in vorhandenem Teileigentum (ein-
schlieBlich in zulassiger Weise beruflich genutztes Wohnungseigentum) mit insbesondere 6ffentlich-rechtlich
weitergehenden Geschaftszeiten, wobei auch hier untibliche und GibermafRige Larmstérungen zu vermeiden
sind.

1.2 Einsatz technischer Geréate sowie Gebrauch von Musikinstrumenten und Tontragern

Vorrangig sind die Bestimmungen 6ffentlich-rechtlicher, insbesondere kommunaler Vorschriften zum Larm-
schutz (z. B. Hausarbeits- und Musiklarmverordnung der Landeshauptstadt Minchen) in deren jeweils gulti-
ger Fassung zu beachten (die dieser Hausordnung in der zum Beschlusszeitpunkt geltenden Fassung in
Kopie beigefugt ist). Grundsatzlich sind alle notwendigen Vorkehrungen zu treffen, um Belastigungen von
Mitbewohnern durch den Einsatz von Musikinstrumenten, Haushalts- und sonstiger technischer Gerate so-
wie die Vornahme von Arbeiten zu vermeiden. Technische Gerate wie Nah-, Strick-, Wasch- und Schreib-
maschinen sind bei Gebrauch auf schallddmpfende Unterlagen zu stellen. Sind Musikinstrumente im Ein-
satz, ist nach Mdglichkeit ein Schalldampfer zu benutzen.

1.3 Sonstiger Larmschutz

Auf Balkonen und Terrassen sowie bei gedffneten Fenstern ist Larm moglichst zu vermeiden.

Es ist auch darauf zu achten, dass generell und insbesondere wahrend der Ruhezeiten Haus- und Woh-
nungstlren leise geschlossen werden und bei Zu- und Abfahrten zur oder von der Garage unnétiger Larm
vermieden wird. Besucher/Gaste sind zur Nachtzeit leise zu verabschieden.

1.4 Kinderlarm

Auf das Spielbedirfnis von Kindern ist in besonderer Weise Rucksicht zu nehmen. Eltern und Erziehungsbe-

rechtigte haben jedoch daflr Sorge zu tragen, dass unubliche Ruhestérungen durch Kinder insbes. in den
vereinbarten Ruhezeiten — in und aufRer Haus — vermieden werden.

2 Reinlichkeits-, Ricksichtnahme-, Sicherungs-, Sorgfalts- und sonstige Verhaltenspflichten

2.1

Teppiche, Polster, Betten, Matratzen, Kleidungsstiicke, Schuhe etc. durfen nur auf/in hierfir vorgesehenen
gemeinschaftlichen Platzen/Rdumen oder innerhalb des Wohnungseigentums unter Beachtung der Ruhezei-
ten gereinigt werden; eine Reinigung auf Terrassen und Balkonen ist nicht gestattet. Bettzeug darf auch
nicht aus offenen Fenstern oder — von aufden sichtbar — (iber Balkonbriistungen zum Liften gehangt werden.

2.2

Miill, Kehricht, Kiichenabfélle u. A. dirfen nur in die hierfiir bestimmten Abfallbehalter/Miilltonnen/Biotonnen
(Container) entleert werden; ggf. ist der Mull zu trennen. Zerkleinerbares Sperrgut (Schachteln, Verpa-
ckungsmaterial, Holz und dgl.) ist vor Einlagerung in die Milltonnen zu zerkleinern, groReres Sperrgut
selbststandig zu entsorgen. Zeitungen und Zeitschriften sowie Pappe und Kartonverpackungen sind zu bin-
deln und fur gesonderten Abtransport an Abholtagen neben die Milltonnen bzw. in daflr bestimmte Papier-
tonnen zu legen. Die Hinweise zur Mulltrennung des jeweiligen Entsorgers sind Bestandteil dieser Hausord-
nung und in der jeweils gliltigen Fassung bei Beschlussfassung beigefligt.

2.3
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Flussigkeiten und andere Abfélle (wie Zigarettenkippen, Brot- und Kuchenkrimel etc.) durfen nicht aus Fens-
tern oder Uber Balkone geschittet werden. In Ausgussbecken, Bade- sowie Duschwannen und WCs durfen
keine sperrigen Abfalle und schadlichen Flissigkeiten gegeben werden. Es ist speziell verboten, tGber das
WC Blechdosen, Watte, Textilien, Hygieneartikel, Windeln, Zeitungen, Zigarettenschachteln, Rasierklingen,
Bauabfélle, Farbreste, Fette, Ole 0. A. zu entsorgen. Schuldhaft herbeigefiihrte Verunreinigungen gemein-
schaftlicher Raume, Flachen und Einrichtungsteile sowie anderen Sondereigentums hat der Storer selbst-
verantwortlich unverziglich zu beseitigen.

2.4

Das Auftreten von Ungeziefer in Wohnungen ist dem Verwalter unverziglich mitzuteilen (z. B. Befall von
Schaben/Kakerlaken/Silberfischchen usw.).

2.5

In Treppenhausern, Kellergangen, Fluren, auf gemeinschaftlichen Loggien oder Laubengangen dirfen zur
Vermeidung von Stirzen im Dunkeln und zur Freihaltung von Fluchtwegen keine Gegenstande (z. B. Schu-
he, Schranke, Pflanzen, Schirmstander, Blumentdpfe) abgestellt werden.

2.6

Fahrrader, Kinderwagen, Schlitten und dgl. sind grundsatzlich nur im Kellergeschoss auf den hierflir vorge-
sehenen Platzen (bzw. — bezogen auf Fahrrader — auf entsprechend bestimmter Flache auf dem Grund-
stlick) oder innerhalb des Sondereigentums (eigenen Kellers) zu deponieren. Sie sind tber Flure und Trep-
pen zu tragen. Etwa verursachte Verschmutzungen gemeinschaftlicher Flachen sind sofort zu beseitigen.

2.7

Zur Vermeidung von Brandgefahr durfen insbesondere gemeinschaftliche Keller- und Speicherrdume nicht
mit offenem Licht betreten werden. Das Einstellen oder Lagern leicht brennbarer, explosiver, giftiger, atzen-
der oder geruchsintensiver Materialien und Flissigkeiten in Keller- und Speicherabteilen, Kellergangen oder
Balkonen/Loggien ist verboten.

2.8

Bei Frostwetter sind die Raumlichkeiten, insbesondere Bad, Toilette und Kiiche, vor allzu starker Auskih-
lung zu schitzen, die geeignet ist, Schaden am Gemeinschafts- oder fremdem Sondereigentum hervorzuru-
fen (insbesondere bei langerfristigem Leerstand von Sondereigentumsraumen in Wintermonaten). Im Winter
ist daflr zu sorgen (auch bei ldngerer Abwesenheit), dass alle wasserfuhrenden Leitungen (Be- und Ent-
wasserung, Heizung) vor Frost geschitzt werden. Unter Druck stehende Wasseranschlisse (insbesondere
von Geschirrspil- und Waschmaschinen) sind zumindest bei mehr als 1-tagiger Abwesenheit zu sichern
oder zu verschlie®en; Gleiches gilt fiir etwaige Gashahne. Vor dem Verlassen einer Wohnung sollte auch
stets kontrolliert werden, dass alle Wasserauslasse abgedreht sind.

Im Keller sind die Fenstergitter grundsatzlich geschlossen zu halten. Bei Regen, Sturm und Schnee sind
daruber hinaus die Fenster in Kellerabteilen zu schlieBen. Treppenhausfenster diirfen zum Liften von An-
fang April bis Ende September taglich maximal 1/2 Stunde, von Oktober bis Ende Marz maximal 1/4 Stunde
geodffnet werden.

29

Zum Schutz der Hausbewohner sind die Hauseingangs- und sonstigen Zugangstiren stets geschlossen
(nicht verschlossen) zu halten.

2.10

Schaden am Sonder- oder Gemeinschaftseigentum sind unverzuglich der Verwaltung zu melden. Dies gilt
insbesondere fur Gasgeruch, Glasbruch sowie auftretende Feuchtigkeit bzw. Schimmelbefall. Schlisselver-
luste (bei bestehender ZentralschlieRanlage mit Offnungsmaglichkeiten gemeinschaftlicher Raume), die zu
einer Beeintrachtigung der Sicherheit der Wohnanlage fihren kénnen, sind unverztglich dem Verwalter zu
melden.
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3 Tierhaltung

3.1

Das Halten von Hunden, Katzen und sonstigen Haustieren bedarf der vorherigen schriftlichen Erlaubnis der
Hausverwaltung. Erlaubnisfrei ist die Haltung Ublicher Kleintiere (wie Zierfische, Ziervogel, Hamster, Meer-
schweinchen u. A.). Die Hunde- und Katzenhaltung wird auf ein Tier je Haushalt begrenzt.

3.2

Das Halten von Reptilien aller Art, landes- oder haustierunlblichen Tieren, insbesondere Ratten, Mardern,
Affen, Wildkatzen o. A. sowie insbesondere als beangstigend oder als giftig bzw. sonst wie gefahrlich zu
bezeichnenden sonstigen Tieren (Insekten etc.), ist untersagt. Gleiches gilt fir die Zucht oder den Handel
von/mit solchen "gefahrgeneigten" Tieren. Insbesondere ist das Halten, Mitfihren und der Besuch von Hun-
den, deren Zucht und/oder Haltung nach 6ffentlichem Recht verboten ist oder einer Beschréankung unterliegt,
nicht gestattet. Dies gilt insbesondere fur Hunde solcher Rassen und Mischungen, die als Individuum nach
allgemein vertretener Fachmeinung ein gesteigertes Aggressionspotenzial zeigen (k6nnen).

3.3

Jegliche Hunde sind im Bereich des Gemeinschaftseigentums an kurzer Leine zu fiihren (mit Maulkorb). Das
Halten und Mitfiihren eines Hundes im Bereich des Gemeinschaftseigentums wird auf strafmiindige Perso-
nen begrenzt, die Uberdies auf Verlangen des Verwalters oder anderer Miteigentiimer den Nachweis einer
abgeschlossenen und aufrecht erhaltenen Haftpflichtversicherung zu erbringen haben.

3.4

Vorstehende Einschrankungen beziehen sich nicht auf Blinden- und Behindertenhunde oder auf nachweis-
bar erfolgreich dressierte Rettungs-, Schutz-, Polizei- und Lawinenhunde sowie sonstige aus medizinischen
oder sonstigen wichtigen Grinden indizierte Tierhaltungen.

3.5

Der betreffende Tierhalter muss stets daflr sorgen, dass durch die Tiere weder Schmutz noch anderweitige
Belastigungen oder auch Gefahrdungen verursacht werden. Der Wohnungsinhaber ist verpflichtet, Haustiere
so zu halten, dass sie in den AuRenanlagen und im Haus nicht frei herumlaufen und die Wohnungen bzw.
Gartenteile anderer Wohnungseigentiimer nicht betreten kdnnen. Verunreinigungen gemeinschaftlicher Ge-
baudeteile und Flachen sind sofort vom Tierhalter zu beseitigen.

3.6

Bei Nichtbeachtung dieser Regelungen kann eine bereits erteilte Erlaubnis nach zweimaliger erfolgloser
Abmahnung widerrufen werden. Die Tierhaltung auf Balkonen oder Loggien ist untersagt.

4 Gebrauchs- und Nutzungsregeln

4.1

FuBballspielen und andere haus- und grundstiickgefahrdende Spielarten auf gemeinschaftlichem Grund-
stick (Hof/Garten) sind untersagt. Das Auslegen von Futter fiir Tiere (Tauben, Krahen, Mause etc.) ist unter-
sagt.

4.2

Eigentimer, die ihre Wohnungen vermieten, sind verpflichtet, die Hausverwaltung von Ein- und Auszigen
schriftlich in Kenntnis zu setzen und die Namen der Mieter bekannt zu geben.

4.3

Fur das Klingeltableau dirfen nur einheitliche Namensschilder verwendet werden, die der Hausmeis-
ter/Verwalter nach Anforderung zulasten des Eigentimers bestellt und anbringen lasst; Entsprechendes gilt
fiir sonstige notwendige Schilder oder Kennzeichen ("Bitte keine Werbung" o. A.).

4.4

Das Rauchen in gemeinschaftlichen Rdumen des Hauses (insbes. Aufzligen, Fluren, Treppenhausern, Kel-
lergangen, Wasch-, Trocken- und Abstellrdumen, der Tiefgarage usw.) ist nicht gestattet.

4.5
Motorfahrzeuge dirfen grundsatzlich nicht in Kellern abgestellt werden.
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4.6

Balkone und Terrassen diirfen nicht — optisch nachteilig und einsehbar — als Abstell- oder Lagerflachen be-
nutzt werden (Ausnahme: Ubliche Tische, Stiihle, Liegen, Sonnenschirme, Pflanzen). Blumenkasten sind
grds. balkoninnenseitig [alternativ: absturzsicher und bauordnungsrechtlich zulassig] anzubringen. Pflanztro-
ge und -beete auf Dachterrassen diirfen nur so aufgestellt werden, dass geniigend Arbeitsraum fiir etwaige
Sanierungen an gemeinschaftlichen Bauteilen (z. B. Bristung oder Fassade) verbleibt; das Gewicht etwaiger
Schalen, Trége und Beete (einschliellich Bepflanzung) darf zu keinen statischen Gefahrdungen fiihren und
kein Risiko fiir die Terrassenunterbodenkonstruktion darstellen; konstruktive Schutzschichten sind gegen
aggressives Wurzelwerk zu schitzen. Auch beim GieRen von absturzsicher und bauordnungsrechtlich kor-
rekt angebrachten Blumenkasten ist darauf zu achten, dass Gieflwasser nicht auf darunterliegende Flachen
und/oder Gebaudeteile lauft. Gleiches gilt fir Wischwasser auf Balkonen oder Terrassen. Kletterpflanzen an
AuRenwanden sind im Ubrigen nicht gestattet.

4.7
Das Grillen mit Kohle auf Balkonen und Terrassen ist nicht gestattet.
4.8

Das Anbringen von gesonderten AuRenantennen (Parabolantennen, Funkamateurantennen u. A.) ist ohne
bestandskraftige Beschlussgenehmigung der Eigentiimer nicht gestattet. Im Fall der Geltendmachung
grundrechtlich geschutzter Interessen des jeweiligen Wohnungsnutzers sind jedoch die Grundsatze der ak-
tuellen hochstrichterlichen Rechtsprechung der Fachgerichte und insbesondere des Bundesverfassungsge-
richts von den Miteigentiimern angemessen zu bertcksichtigen.

5 Aufzug

5.1

Der Aufzug dient grundsatzlich nur fiir die Personenbeférderung, nicht fir den Transport von gréeren Mo-
beln oder sonstigen sperrigen und schweren Gegenstanden.

5.2

Jegliche Verunreinigungen des Aufzugs sind zu vermeiden bzw. unverziglich zu beseitigen, Sachschaden
sind sofort dem Verwalter zu melden.

6 Waschordnung

Grundsatzlich kénnen die gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenrdume bzw. Einrichtungen benitzt wer-
den (Turnus- und Zeitregelungen evtl. gemal gesonderter angemessener Beschlussregelung). Die Eintei-
lung zur Benutzung der (gemeinschaftlichen) Waschkiiche (einschliel3lich etwaiger Waschmiinzenausgabe)
erfolgt im Zweifelsfall durch den Hausmeister/Verwalter. Es ist darauf zu achten, dass nach Beendigung des
Waschvorgangs die Waschkiche einschlieRlich der Maschinen in sauberem Zustand zu Ubergeben ist. Das
Gleiche gilt fur den etwaigen Trockenraum nach Abtrocknen der Wasche. Die Bedienung von Wasch- und
Trockenmaschinen ist Kindern grundsatzlich nicht gestattet. Bei Benutzung der Waschmaschinen ist dem
Waschwasser zur Schonung der Heizstabe ein Entkalkungsmittel beizusetzen. Auftretende Stérungen sind
dem Hausmeister/Verwalter unverzuglich zu melden.

7 Garagen-, Park- und Stellplatzordnung

7.1

Alle bestehenden sicherheitsrechtlichen, behérdlichen Vorschriften und etwaigen Auflageverfigungen sind
zu beachten. Es gelten die Vorschriften der StVO (StralRenverkehrsordnung) und der StVZO (Strallenver-
kehrszulassungsordnung) entsprechend.

7.2
Verboten ist in Garagen u. a.:
a) das Rauchen und die Verwendung von Feuer;

b) die Lagerung von Betriebsstoffen und feuergefahrlichen Gegenstanden auf/in den Stellplatzfla-
chen/Raumen;

c) des Weiteren das Lagern entleerter Betriebsstoffbehalter;
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d) das Laufenlassen und Ausprobieren der Motoren in/auf geschlossenen oder nicht ausreichend entlif-
teten Einstellrdumen/Stellplatzen;

e) die lose Aufbewahrung gebrauchter Putzmittel (die Aufbewahrung darf lediglich in dichtschlieRenden
Blechgefalien geschehen);

f) das Hupen und die Belastigung der Nachbarschaft durch Rauch/Abgase und Gerausch;
g) es darfim Ubrigen vor und in der Garage nur im Schritttempo gefahren werden;

h)  das Einstellen von Fahrzeugen mit undichtem Tank, Olbehalter und Vergaser usw.;

i) das Aufladen von Akkumulatorenbatterien in den Einstellrdumen.

7.3

Das Abstellen von Fahr- oder Motorradern sowie das Parken in der Ein- und Ausfahrtszone zu den Stellplat-
zen, Garagen bzw. Tiefgarage ist nicht gestattet. Das Garagentor ist nach jeder Ein- bzw. Ausfahrt zu
schlieRen.

7.4

Wagenwaschen und ahnliche Arbeiten diirfen nur vorgenommen werden, sofern die hierfiir vorgeschriebe-
nen Einrichtungen und Platze vorhanden sind. Waschplatze sind sauber zu hinterlassen.

7.5
Die Vornahme von Reparaturen ist nicht gestattet. Jegliche Lackierarbeiten sind stets untersagt.
7.6

Mopeds, Roller und Motorrader dirfen auf dem Hof grundsatzlich nur mit ausgeschaltetem Motor bewegt
werden.

7.7

Ausdricklich allein zweckbestimmte Pkw-Stellplatze dirfen auch nur zum Abstellen/Parken von Pkws
und/oder Kraftrddern benutzt werden (nicht also z. B. zum Abstellen von Wohnmobilen und Lkws). Offene
Stellplatze in einer Tiefgarage dirfen ohne gestattenden, bestandskraftigen Eigentiimerbeschluss nicht um-
zaunt oder durch Trennwande/Mauern mit eigenen Toren abgegrenzt/verandert werden.

7.8
Das Abstellen von Fahrzeugen jeder Art ist auf den Objektzuwegungen untersagt.

8 Einbeziehung Dritter

Alle ihr Sonder-/Teileigentum vermietenden oder sonst wie Dritten zur Nutzung Uberlassenden Eigentimer
sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung in der jeweiligen Fassung als Bestandteil der nach dem
15.10.2020 (Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Hausordnung) abgeschlossenen Mietvertrage aufzunehmen.

Regensburg, 15.10.2020

WEG Lederergasse 6

vertreten durch

Hans Stockerl

Immobilien- und Hausverwaltungen e.K.
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Abfalltrennung in Regensburg






