Hausordnung, Wohnungseigentimergemeinschaft
Lederergasse 6, 93047 Regensburg

1 Hausliche Ruhe

1.1 Ruhezeiten
Grundsétzliche Ruhezeiten:

— an Werktagen: 22 bis 7 Uhr und 12 bis 14 Uhr

—an Sonn- und Feiertagen: 20 bis 8 Uhr und 12 bis 15 Uhr

Von dieser Regelung ausgenommen sind allein Geschéaftsbetriebe in vorhandenem Teileigentum (ein-
schlief3lich in zulassiger Weise beruflich genutztes Wohnungseigentum) mit insbesondere 6ffentlich-rechtlich
weitergehenden Geschéftszeiten, wobei auch hier untiibliche und tberméafige Larmstérungen zu vermeiden
sind.

1.2 Einsatz technischer Geréate sowie Gebrauch von Musikinstrumenten und Tontragern

Vorrangig sind die Bestimmungen offentlich-rechtlicher, insbesondere kommunaler Vorschriften zum Larm-
schutz (z. B. Hausarbeits- und Musiklarmverordnung der Landeshauptstadt Minchen) in deren jeweils gulti-
ger Fassung zu beachten (die dieser Hausordnung in der zum Beschlusszeitpunkt geltenden Fassung in
Kopie beigefiigt ist). Grundsatzlich sind alle notwendigen Vorkehrungen zu treffen, um Belastigungen von
Mitbewohnern durch den Einsatz von Musikinstrumenten, Haushalts- und sonstiger technischer Gerate so-
wie die Vornahme von Arbeiten zu vermeiden. Technische Gerate wie N&h-, Strick-, Wasch- und Schreib-
maschinen sind bei Gebrauch auf schalldampfende Unterlagen zu stellen. Sind Musikinstrumente im Ein-
satz, ist nach Mdglichkeit ein Schalldampfer zu benutzen.

1.3 Sonstiger Larmschutz

Auf Balkonen und Terrassen sowie bei gedffneten Fenstern ist Larm maoglichst zu vermeiden.

Es ist auch darauf zu achten, dass generell und insbesondere wahrend der Ruhezeiten Haus- und Woh-
nungstiren leise geschlossen werden und bei Zu- und Abfahrten zur oder von der Garage unnétiger Larm
vermieden wird. Besucher/Gaste sind zur Nachtzeit leise zu verabschieden.

1.4 Kinderlarm

Auf das Spielbedurfnis von Kindern ist in besonderer Weise Riicksicht zu nehmen. Eltern und Erziehungsbe-

rechtigte haben jedoch dafiir Sorge zu tragen, dass unibliche Ruhestérungen durch Kinder insbes. in den
vereinbarten Ruhezeiten — in und aul3er Haus — vermieden werden.

2 Reinlichkeits-, Ricksichtnahme-, Sicherungs-, Sorgfalts- und sonstige Verhaltenspflichten

2.1

Teppiche, Polster, Betten, Matratzen, Kleidungsstiicke, Schuhe etc. durfen nur auf/in hierflr vorgesehenen
gemeinschaftlichen Platzen/Raumen oder innerhalb des Wohnungseigentums unter Beachtung der Ruhezei-
ten gereinigt werden; eine Reinigung auf Terrassen und Balkonen ist nicht gestattet. Bettzeug darf auch
nicht aus offenen Fenstern oder — von aul3en sichtbar — (iber Balkonbriistungen zum Liften gehédngt werden.

2.2

Mull, Kehricht, Kiichenabfélle u. A. durfen nur in die hierfir bestimmten Abfallbehalter/Mulltonnen/Biotonnen
(Container) entleert werden; ggf. ist der Mull zu trennen. Zerkleinerbares Sperrgut (Schachteln, Verpa-
ckungsmaterial, Holz und dgl.) ist vor Einlagerung in die Milltonnen zu zerkleinern, gro3eres Sperrgut
selbststéndig zu entsorgen. Zeitungen und Zeitschriften sowie Pappe und Kartonverpackungen sind zu biin-
deln und fiir gesonderten Abtransport an Abholtagen neben die Milltonnen bzw. in daflr bestimmte Papier-
tonnen zu legen. Die Hinweise zur Mulltrennung des jeweiligen Entsorgers sind Bestandteil dieser Hausord-
nung und in der jeweils gultigen Fassung bei Beschlussfassung beigefligt.

2.3
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Flissigkeiten und andere Abfélle (wie Zigarettenkippen, Brot- und Kuchenkriimel etc.) durfen nicht aus Fens-
tern oder Uber Balkone geschittet werden. In Ausgussbecken, Bade- sowie Duschwannen und WCs durfen
keine sperrigen Abfélle und schadlichen Flussigkeiten gegeben werden. Es ist speziell verboten, tber das
WC Blechdosen, Watte, Textilien, Hygieneartikel, Windeln, Zeitungen, Zigarettenschachteln, Rasierklingen,
Bauabfille, Farbreste, Fette, Ole 0. A. zu entsorgen. Schuldhaft herbeigefiihrte Verunreinigungen gemein-
schaftlicher Raume, Flachen und Einrichtungsteile sowie anderen Sondereigentums hat der Stérer selbst-
verantwortlich unverziglich zu beseitigen.

2.4

Das Auftreten von Ungeziefer in Wohnungen ist dem Verwalter unverziiglich mitzuteilen (z. B. Befall von
Schaben/Kakerlaken/Silberfischchen usw.).

2.5

In Treppenhausern, Kellergangen, Fluren, auf gemeinschaftlichen Loggien oder Laubengangen diirfen zur
Vermeidung von Stirzen im Dunkeln und zur Freihaltung von Fluchtwegen keine Gegenstande (z. B. Schu-
he, Schrénke, Pflanzen, Schirmsténder, Blumentdpfe) abgestellt werden.

2.6

Fahrrader, Kinderwagen, Schlitten und dgl. sind grundséatzlich nur im Kellergeschoss auf den hierfiir vorge-
sehenen Platzen (bzw. — bezogen auf Fahrrader — auf entsprechend bestimmter Flache auf dem Grund-
stlick) oder innerhalb des Sondereigentums (eigenen Kellers) zu deponieren. Sie sind tber Flure und Trep-
pen zu tragen. Etwa verursachte Verschmutzungen gemeinschaftlicher Flachen sind sofort zu beseitigen.

2.7

Zur Vermeidung von Brandgefahr durfen insbesondere gemeinschaftliche Keller- und Speicherraume nicht
mit offenem Licht betreten werden. Das Einstellen oder Lagern leicht brennbarer, explosiver, giftiger, atzen-
der oder geruchsintensiver Materialien und Flussigkeiten in Keller- und Speicherabteilen, Kellergangen oder
Balkonen/Loggien ist verboten.

2.8

Bei Frostwetter sind die Raumlichkeiten, insbesondere Bad, Toilette und Kiiche, vor allzu starker Auskih-
lung zu schiitzen, die geeignet ist, Schdden am Gemeinschafts- oder fremdem Sondereigentum hervorzuru-
fen (insbesondere bei langerfristigem Leerstand von Sondereigentumsraumen in Wintermonaten). Im Winter
ist dafiir zu sorgen (auch bei langerer Abwesenheit), dass alle wasserfihrenden Leitungen (Be- und Ent-
wasserung, Heizung) vor Frost geschiitzt werden. Unter Druck stehende Wasseranschlisse (insbesondere
von Geschirrspul- und Waschmaschinen) sind zumindest bei mehr als 1-tagiger Abwesenheit zu sichern
oder zu verschlieRen; Gleiches gilt fiir etwaige Gashahne. Vor dem Verlassen einer Wohnung sollte auch
stets kontrolliert werden, dass alle Wasserauslasse abgedreht sind.

Im Keller sind die Fenstergitter grundséatzlich geschlossen zu halten. Bei Regen, Sturm und Schnee sind
darlber hinaus die Fenster in Kellerabteilen zu schliel3en. Treppenhausfenster durfen zum Luften von An-
fang April bis Ende September taglich maximal 1/2 Stunde, von Oktober bis Ende Méarz maximal 1/4 Stunde
geoffnet werden.

2.9

Zum Schutz der Hausbewohner sind die Hauseingangs- und sonstigen Zugangstiren stets geschlossen
(nicht verschlossen) zu halten.

2.10

Schaden am Sonder- oder Gemeinschaftseigentum sind unverzuglich der Verwaltung zu melden. Dies gilt
insbesondere fur Gasgeruch, Glasbruch sowie auftretende Feuchtigkeit bzw. Schimmelbefall. Schlisselver-
luste (bei bestehender ZentralschlieRanlage mit Offnungsméglichkeiten gemeinschaftlicher Raume), die zu

einer Beeintrachtigung der Sicherheit der Wohnanlage fiihren kénnen, sind unverzuglich dem Verwalter zu
melden.
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3 Tierhaltung

3.1

Das Halten von Hunden, Katzen und sonstigen Haustieren bedarf der vorherigen schriftlichen Erlaubnis der
Hausverwaltung. Erlaubnisfrei ist die Haltung ublicher Kleintiere (wie Zierfische, Ziervégel, Hamster, Meer-
schweinchen u. A.). Die Hunde- und Katzenhaltung wird auf ein Tier je Haushalt begrenzt.

3.2

Das Halten von Reptilien aller Art, landes- oder haustieruniiblichen Tieren, insbesondere Ratten, Mardern,
Affen, Wildkatzen o. A. sowie insbesondere als be&ngstigend oder als giftig bzw. sonst wie gefahrlich zu
bezeichnenden sonstigen Tieren (Insekten etc.), ist untersagt. Gleiches gilt fur die Zucht oder den Handel
von/mit solchen "gefahrgeneigten” Tieren. Insbesondere ist das Halten, Mitfihren und der Besuch von Hun-
den, deren Zucht und/oder Haltung nach 6ffentlichem Recht verboten ist oder einer Beschrankung unterliegt,
nicht gestattet. Dies gilt insbesondere fur Hunde solcher Rassen und Mischungen, die als Individuum nach
allgemein vertretener Fachmeinung ein gesteigertes Aggressionspotenzial zeigen (k6nnen).

3.3

Jegliche Hunde sind im Bereich des Gemeinschaftseigentums an kurzer Leine zu fihren (mit Maulkorb). Das
Halten und Mitfihren eines Hundes im Bereich des Gemeinschaftseigentums wird auf strafmiindige Perso-
nen begrenzt, die Uberdies auf Verlangen des Verwalters oder anderer Miteigentiimer den Nachweis einer
abgeschlossenen und aufrecht erhaltenen Haftpflichtversicherung zu erbringen haben.

3.4

Vorstehende Einschrankungen beziehen sich nicht auf Blinden- und Behindertenhunde oder auf nachweis-
bar erfolgreich dressierte Rettungs-, Schutz-, Polizei- und Lawinenhunde sowie sonstige aus medizinischen
oder sonstigen wichtigen Griinden indizierte Tierhaltungen.

3.5

Der betreffende Tierhalter muss stets daflr sorgen, dass durch die Tiere weder Schmutz noch anderweitige
Belastigungen oder auch Gefahrdungen verursacht werden. Der Wohnungsinhaber ist verpflichtet, Haustiere
so zu halten, dass sie in den Auf3enanlagen und im Haus nicht frei herumlaufen und die Wohnungen bzw.
Gartenteile anderer Wohnungseigentiimer nicht betreten kénnen. Verunreinigungen gemeinschaftlicher Ge-
b&audeteile und Flachen sind sofort vom Tierhalter zu beseitigen.

3.6

Bei Nichtbeachtung dieser Regelungen kann eine bereits erteilte Erlaubnis nach zweimaliger erfolgloser
Abmahnung widerrufen werden. Die Tierhaltung auf Balkonen oder Loggien ist untersagt.

4 Gebrauchs- und Nutzungsregeln

4.1

FuRballspielen und andere haus- und grundstiickgefahrdende Spielarten auf gemeinschaftlichem Grund-
stiick (Hof/Garten) sind untersagt. Das Auslegen von Futter fur Tiere (Tauben, Kréahen, Mause etc.) ist unter-
sagt.

4.2

Eigentiimer, die ihre Wohnungen vermieten, sind verpflichtet, die Hausverwaltung von Ein- und Ausziigen
schriftlich in Kenntnis zu setzen und die Namen der Mieter bekannt zu geben.

4.3

Fur das Klingeltableau durfen nur einheitliche Namensschilder verwendet werden, die der Hausmeis-
ter/Verwalter nach Anforderung zulasten des Eigentiimers bestellt und anbringen lasst; Entsprechendes gilt
fur sonstige notwendige Schilder oder Kennzeichen ("Bitte keine Werbung" o. A.).

4.4

Das Rauchen in gemeinschaftlichen RAumen des Hauses (insbes. Aufziigen, Fluren, Treppenh&usern, Kel-
lergédngen, Wasch-, Trocken- und Abstellrdumen, der Tiefgarage usw.) ist nicht gestattet.

4.5
Motorfahrzeuge dirfen grundsatzlich nicht in Kellern abgestellt werden.
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4.6

Balkone und Terrassen diirfen nicht — optisch nachteilig und einsehbar — als Abstell- oder Lagerflachen be-
nutzt werden (Ausnahme: lbliche Tische, Stihle, Liegen, Sonnenschirme, Pflanzen). Blumenkasten sind
grds. balkoninnenseitig [alternativ: absturzsicher und bauordnungsrechtlich zulassig] anzubringen. Pflanztro-
ge und -beete auf Dachterrassen dirfen nur so aufgestellt werden, dass gentigend Arbeitsraum fir etwaige
Sanierungen an gemeinschaftlichen Bauteilen (z. B. Brustung oder Fassade) verbleibt; das Gewicht etwaiger
Schalen, Trége und Beete (einschlieRlich Bepflanzung) darf zu keinen statischen Gefahrdungen fiihren und
kein Risiko fir die Terrassenunterbodenkonstruktion darstellen; konstruktive Schutzschichten sind gegen
aggressives Wurzelwerk zu schitzen. Auch beim Gie3en von absturzsicher und bauordnungsrechtlich kor-
rekt angebrachten Blumenkasten ist darauf zu achten, dass GieBwasser nicht auf darunterliegende Flachen
und/oder Gebé&udeteile lauft. Gleiches gilt fur Wischwasser auf Balkonen oder Terrassen. Kletterpflanzen an
AuRenwanden sind im Ubrigen nicht gestattet.

4.7
Das Grillen mit Kohle auf Balkonen und Terrassen ist nicht gestattet.
4.8

Das Anbringen von gesonderten AuRenantennen (Parabolantennen, Funkamateurantennen u. A.) ist ohne
bestandskraftige Beschlussgenehmigung der Eigentiimer nicht gestattet. Im Fall der Geltendmachung
grundrechtlich geschitzter Interessen des jeweiligen Wohnungsnutzers sind jedoch die Grundsétze der ak-
tuellen hochstrichterlichen Rechtsprechung der Fachgerichte und insbesondere des Bundesverfassungsge-
richts von den Miteigentiimern angemessen zu berticksichtigen.

5 Aufzug

5.1

Der Aufzug dient grundséatzlich nur fiir die Personenbeférderung, nicht fiir den Transport von gréReren Mo-
beln oder sonstigen sperrigen und schweren Gegenstanden.

5.2

Jegliche Verunreinigungen des Aufzugs sind zu vermeiden bzw. unverziglich zu beseitigen, Sachschaden
sind sofort dem Verwalter zu melden.

6 Waschordnung

Grundsatzlich kénnen die gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraume bzw. Einrichtungen benitzt wer-
den (Turnus- und Zeitregelungen evtl. gemaf gesonderter angemessener Beschlussregelung). Die Eintei-
lung zur Benutzung der (gemeinschaftlichen) Waschkiiche (einschlief3lich etwaiger Waschmiinzenausgabe)
erfolgt im Zweifelsfall durch den Hausmeister/Verwalter. Es ist darauf zu achten, dass nach Beendigung des
Waschvorgangs die Waschkiche einschlief3lich der Maschinen in sauberem Zustand zu Ubergeben ist. Das
Gleiche qilt fir den etwaigen Trockenraum nach Abtrocknen der Wasche. Die Bedienung von Wasch- und
Trockenmaschinen ist Kindern grundsatzlich nicht gestattet. Bei Benutzung der Waschmaschinen ist dem
Waschwasser zur Schonung der Heizstabe ein Entkalkungsmittel beizusetzen. Auftretende Stérungen sind
dem Hausmeister/Verwalter unverzuglich zu melden.

7 Garagen-, Park- und Stellplatzordnung

7.1

Alle bestehenden sicherheitsrechtlichen, behérdlichen Vorschriften und etwaigen Auflageverfigungen sind
zu beachten. Es gelten die Vorschriften der StVO (StralRenverkehrsordnung) und der StVZO (StralR3enver-
kehrszulassungsordnung) entsprechend.

7.2
Verboten ist in Garagen u. a.:
a) das Rauchen und die Verwendung von Feuer;

b)  die Lagerung von Betriebsstoffen und feuergefahrlichen Gegenstanden auf/in den Stellplatzfla-
chen/Raumen;

c) des Weiteren das Lagern entleerter Betriebsstoffbehalter;
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d) das Laufenlassen und Ausprobieren der Motoren in/auf geschlossenen oder nicht ausreichend entliif-
teten EinstellrAumen/Stellplétzen;

e) die lose Aufbewahrung gebrauchter Putzmittel (die Aufbewahrung darf lediglich in dichtschlieenden
Blechgefal3en geschehen);

f) das Hupen und die Belastigung der Nachbarschaft durch Rauch/Abgase und Geréusch;
g) es darfim Ubrigen vor und in der Garage nur im Schritttempo gefahren werden;

h)  das Einstellen von Fahrzeugen mit undichtem Tank, Olbehélter und Vergaser usw.;

i) das Aufladen von Akkumulatorenbatterien in den Einstellrdumen.

7.3

Das Abstellen von Fahr- oder Motorrédern sowie das Parken in der Ein- und Ausfahrtszone zu den Stellpléat-
zen, Garagen bzw. Tiefgarage ist nicht gestattet. Das Garagentor ist nach jeder Ein- bzw. Ausfahrt zu
schlieBen.

7.4

Wagenwaschen und ahnliche Arbeiten dirfen nur vorgenommen werden, sofern die hierfir vorgeschriebe-
nen Einrichtungen und Platze vorhanden sind. Waschplatze sind sauber zu hinterlassen.

7.5
Die Vornahme von Reparaturen ist nicht gestattet. Jegliche Lackierarbeiten sind stets untersagt.
7.6

Mopeds, Roller und Motorrader dirfen auf dem Hof grundsatzlich nur mit ausgeschaltetem Motor bewegt
werden.

7.7

Ausdriicklich allein zweckbestimmte Pkw-Stellplatze durfen auch nur zum Abstellen/Parken von Pkws
und/oder Kraftrddern benutzt werden (nicht also z. B. zum Abstellen von Wohnmobilen und Lkws). Offene
Stellplatze in einer Tiefgarage dirfen ohne gestattenden, bestandskréaftigen Eigentiimerbeschluss nicht um-
zaunt oder durch Trennwande/Mauern mit eigenen Toren abgegrenzt/verandert werden.

7.8
Das Abstellen von Fahrzeugen jeder Art ist auf den Objektzuwegungen untersagt.

8 Einbeziehung Dritter

Alle ihr Sonder-/Teileigentum vermietenden oder sonst wie Dritten zur Nutzung Uberlassenden Eigentiimer
sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung in der jeweiligen Fassung als Bestandteil der nach dem
15.10.2020 (Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Hausordnung) abgeschlossenen Mietvertrage aufzunehmen.

Regensburg, 15.10.2020

WEG Lederergasse 6

vertreten durch

Hans Stockerl

Immobilien- und Hausverwaltungen e.K.

Haufe-Index 2261505 5/5



architekturboro

beta-planungsteam

gruber / architekden - ingenieura

gutenbergstrafle 5¢
93051 regensburg

fon : +(49) 941 / 5041-033
. . e b fax : +(49) 941 / 5041-381
Hinweise Richtig Liften

infol@beta-planungsteam.de
BV: www.beta-planungsteam.de

Richtiges Luften will gelernt sein....
.... um Energie zu sparen und Feuchtigkeit zu vermeiden
Luft enthdlt immer zu einem gewissen Teil nicht sichtbaren Wasserdampf.

Durch unsere Lebensweise gelangt dieser Wasserdampf in betréchtlichen Mengen in die Luft und muss
in regelméBigen Abstédnden wieder aus der Wohnung hinaus transportiert werden, da er ansonsten zu
Feuchteschdden an den Baumaterialien und Schimmelbefall fohren kann.

Wie aus der Tabelle 1 zu ersehen ist, kénnen in einem 4-Personenhaushalt wéhrend eines Tages bis zu
10 Liter Wasser an die Raumluft abgegeben werden. Damit diese erheblichen Feuchtigkeitsmengen
innerhalb der Wohnung keinen Schaden anrichten, in dem sie sich in Form von Tauwasser an den
Wénden niederschlagen, missen sie weg geliftet werden.

!Feuchﬁgkeifscbgcbe pro Tag ca.

Mensch ~ [1,0-1,5 Liter

Kochen 7 ~ [0,5-1,0 Liter

IDuschen, Baden (pro Persor;)m_' n 0,5 - 1,0 Liter o - o
iW&schefrocknen 45kg) | -
I geschleudert f],O - 1,5 Liter

B tropfnass ' 2,0 - 3,5 Liter R a
fZimmerblun;en, Topfpﬂar_wuz;nm - 10,5 - 1,0 Liter - o ;

Tabelle 1 In die Wohnung eingebrachte Wcsserdcuz—rﬁ“fha?rﬁengeﬁ“ o

Warme Luft kann eine héhere Feuchtigkeitsmenge aufnehmen als kalte Luft. Dieses hat zur Folge, daf3
die Lufifeuchtigkeit an kalten Stellen des Raumes z.B. Wéanden, Fenstern und in den Raumecken bei zu
hohem Wasserdampfgehalt der Luft kondensieren kann und als Tauwasser ausfllt. Derartige
Erscheinungen werden bei Raumluftfeuchten von bis zu ca. 60 % sicher vermieden; dariber hinaus wird
bei dieser Feuchte der Luft (+/- 10%) ein gesundes Wohnklima geschaffen.

Eintretende Frischluft senkt bei ihrer Erwdrmung die Luftfeuchtigkeit im Raum betréchtlich, da die
Wasserdampfmengen im Raum nach auBen gebracht werden. Richtiges Liften in der Wohnung ist
unabdingbar, um Kondenswasserbildung und eine Schimmelpilzbildung wirksam zu vermeiden.

Wird in einem Raum eine gréfiere Feuchtigkeitsmenge freigesetzt, sollten Sie beispielsweise beim
Kochen, schon wéhrend der Wasserdampf entsteht, liften. Auch nach dem Duschen sollten Sie
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Spritzwasser mit einem Lappen aufnehmen. Da die Wénde und Decken des Raumes sowie die
Einrichtungsgegensténde auch bis zu einem gewissen Grade Feuchtigkeit aufnehmen kdnnen, muB
nach dem erstmaligen Liften die Raumluft wieder erwdrmt werden. Denn nur so kann die erhéhte
Materialfeuchtigkeit wieder an die Luft abgegeben werden. Nach einer gewissen Zeit (1/2 - 1 Stunde)
wird es in den meisten Féllen deshalb erforderlich sein, nochmals kurz nachzuliften, um wieder
normale Feuchtigkeitswerte im Raum zu erreichen. Gerade in Badezimmer und Kiiche, also Orten mit
erhdhtem Wasserdampfanfall ist dieses Nachliften wichtig.

Luften zum Abtransport von Feuchtigkeit bedeutet demnach ein Austausch der warmen und feuchten
Raumluft gegen kihlere und trockenere AuBenluft. Ein solcher Luftaustausch sollte schnell vonstatten
gehen, damit méglichst wenig Wérmeenergie verloren geht. Erreicht werden soll ja nur eine
Feuchtigkeitsreduzierung, wohingegen die Wéande und Einrichtungsgegensténde nicht durch langes
Einwirken von Au3enluft auskihlen sollen.

Ziel einer Loftung ist es immer, einen vélligen Luftaustausch im Raum mit der AuBenluft herbeizufihren.
Dieser dauert in Abhdngigkeit von der Luftungsart unterschiedlich lange. In nachfolgender Tabelle sind
die verschiedenen Arten der Fensterliftung und die dazugehorigen Liftungszeiten aufgefihrt. Hieraus
ist auch zu ersehen, dafl mit ganz gesffnetem Fenster (am besten noch mit ,Durchzug”) ein vélliger
Luftaustausch schon nach etwa 3 Minuten erreicht werden kann, wahrend bei der ,Kippliftung” bei
geschlossener Zimmertir der gleiche Effekt erst nach 45 Minuten eintritt.
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Wirhung der LOfeungsare Ungefahre Lauer der
natidichen Lifiung Fanstarstallung Liftng, um slnen
Luftweachsel zu

1hks

Sban 10
Minuten

10bi515
Mimsten

15 bis 30
Mi-nrtan

30 60
Minuten

Bild Liiftungsarten

In dieser Zeit kuhlen aber bestimmte AuBenwandzonen (besonders der obere Fensterlaibungsbereich)
sehr stark aus, so daf an diesen kalten Oberfléchen nach SchlieBen des Fensters eine besonders grofie
Gefahr der Tauwasserbildung besteht. Aus dem gleichen Grund ist von einer Dauer- Kippliftung in der
kalten Jahreszeit nachdriicklich abzuraten, da an derartig unterkishlten Wandstellen dann schnell eine
Kondenswasserbildung entsteht.

Zum Abtransport der tagtéglich in unseren Wohnungen entstehenden Feuchtigkeitsmengen muf3
unbedingt mehrmals téglich geliftet werden. Und das insbesondere, wenn moderne, isolierverglaste
Fenster vorhanden sind, die auf Grund ihrer umlaufenden Lippendichtungen viel dichter schlieBen als
alte Fensterkonstruktionen.

Durch die dicht schlieBenden, modernen Isolierglasfenster missen auch die Feuchtigkeitsmengen die
froher Uber die sogenannte Fugenliftung infolge der Undichtigkeit der Fenster abtransportiert wurden,
durch Offnen der Fenster abtransportiert und unschadlich gemacht werden.

K:\FOO1-Formularordnend_Objektiberwachung Dokumentation\DO2_Projektdokumentation\DOS_06éa_Richtig Luften.doc
Seite 3 von 4



architekturbdro

beta-planungsteam

gruber / architelden - ingenieure

gutenbergstrafie 5¢
93051 regensburg

fon : +(49) 941 / 5041-033
; . o P fax : +(49) 941 / 5041-381
Hinweise Richtig Liften

infoi@beta-planungstecm.de
BV: W\-/w.bevcx-plcnungsleam.de

Als Liftungsregeln gelten — bitte um Beachtung:

% Erneuern Sie regelméBig die Raumluft

% Loften Sie einmal morgens grindlich Gber einen Zeitraum von 15-30 Minuten mit abgedrehter

Heizung und danach méglichst kurz.

Luften Sie méglichst mit Durchzug zwischen 2-5 Minuten. Ist kein Durchzug vorhanden, missen die

Zeiten nach obiger Tabelle entsprechend veréndert werden!

Je kdlter es drauBen ist, desto kirzer sollten Sie querlisften.

Kurzes Querluften kohlt Mauern und Mébel nicht aus.

Loften Sie 3-4-mal am Tag.

Waéhrend der Heizperiode sollten Sie nicht Dauerliften, z.B. durch Kippen des Fensters

Behindern Sie nicht die Wirmeabgabe der Heizkérper durch Mébel oder Vorhénge.

Lassen Sie freigesetzte Dampfmengen gleich raus. Verschittetes Wasser oder Spritzwasser nach

dem Baden und Duschen sollten Sie sofort aufnehmen!

* Halten Sie Kiiche und Bad, wo viel Dampf freigesetzt wird, geschlossen, damit sich die Feuchtigkeit
nicht in der gesamten Wohnung verteilt (Sofort den Dampf weglisften).

* Verzichten Sie auf zusétzliche Luftbefeuchtung Gber Verdunster an Heizkérpern oder iber
elekirische Luftbefeuchter.

< Stellen Sie Mabelsticke - insbesondere solche mit geschlossenem Sockel - méglichst nicht an
AuBenwdnde. Falls Sie nicht genug Platz haben, riicken Sie die Mébel mindestens 10 -15 cm von
der Wand ab. Noftfalls misssen Sie Luftungséffnungen in die Sockelleisten anbringen oder die
Sockelleisten entfernen. Das gilt fast immer fur Bettkdsten in Erdgeschosswohnungenl

** Halten Sie Turen zu weniger beheizten Raumen geschlossen, damit sich keine feuchte Luft an kalten
Wanden niederschlagen kann.

% Schlafzimmer missen nicht bitterkalt sein. Heizen Sie dort fagsiber ein wenig auf etwa 16-18°
Celsius Raumtemperatur, damit die Raumluft gentigend Feuchte aufnehmen kann.

* Die relative Luftfeuchte sollte 55 - 60 % in der Wohnung nicht iberschreiten. MeBgeréte zur
Kontrolle gibt es bereits ab ca. 8,00 EUR im Handel
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.Bildnachweis: Feuchtigkeit und Schimmelbildung in Wohnrdumen. Informationsbroschire der
Arbeitsgemeinschaft der Verbraucherverbénde (AgV), Bonn

Quelle: Bioness Ingenieurbiro GmbH
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Frau

XXXXXXXXXXX
XXX XXXX
XXXXXXXXXXX

Regensburg,

Betreff: Brandschutzfester

Sehr geehrte Frau XXXXXXXX,

mit diesem Schreiben erhalten Sie Informationen zu den Brandschutzfenstern um lhre Sicherheit,
sowie die allgemeine Sicherheit in brandschutztechnischer Sicht zu gewahrleisten, dirfen wir Sie auf
folgendes aufmerksam machen:

In der Nordfassade lhrer Wohnung sind aus baurechtlicher und brandschutztechnischer Sicht
Brandschutzfenster vorgesehen worden. Diese sind vereinzelt mit FreilaufschlieRern versehen. Die
FreilaufschlieRer bewirken ein selbststandiges Schlielen der Fenster im Brandfall bzw. im Falle eines
Stromausfalls.

Um das selbststindige SchlieBen der Fenster zu gewahrleisten ist sicherzustellen, dass der
Schwenkbereich des Fensters zu jedem Zeitpunkt freigehalten wird, und ein Schliefen
ungehindert jederzeit moglich ist.

Die restlichen Brandschutzfenster sind als feststehendes Element, welches lediglich zu
Reinigungszwecken gedffnet werden darf ausgestattet. Um diese fiir Reinigungszwecke 6ffnen zu
kénnen, diirfen wir Ihnen bei der Ubergabe den notwendigen,Schliissel” ibergeben. Zum Offnen
schieben Sie die Abdeckrosette nach unten ab. Danach kdnnen Sie Uber den 4-Kant den Sie erhalten
werden das Fenster 6ffnen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Offnen der Fenster nur fiir
Reinigungszwecke zuldssig ist. Das Fenster darf in diesem Falle nicht unbeaufsichtigt
gelassen werden und ist unmittelbar nachfolgend wieder zu schlieRen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Nichtbeachtung obiger Hinweise und
brandschutzrechtlicher Anordnungen sowohl mietrechtliche als auch haftungsrechtliche
Konsequenzen nach sich ziehen kann.

Die Hinweise dienen zu lhrer Sicherheit. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Nichtbeachtung der
Brandversicherungsschutz entfallen kann.

Mit freundlichen GriiRen
Hans Stockerl
Immobilien & Hausverwaltungen

Bestatigung Kenntnisnahme:

Hiermit bestatigen wir, dass wir Uber die oben aufgeflihrten Nutzungsbedingungen der
Brandschutzfenster hingewiesen wurden.

Regensburg, den.................. Mieter .. ..o



Sehr geehrter Mieter/ Mieterin der Wohnung XXX der Lederergase 6 in Regensburg

Anbei erhalten sie einen losen Fenstergriff fir die oben genannte Wohnung.
Dieser dient zu Offnung des Brandschutzfensters im Kiichenbereich.

Wichtig ist, dass dieses Fenster nur zum Reinigen gedffnet werden darf, nicht zu Liftungszwecken.
Der Fenstergriff muss in der Wohnung verbleiben.

Vielen Dank fir lhre Mithilfe.

Fenstergriff (ibergeben
Regensburg, den .........cooeeeeveneenns Unterschrift, Fa Stocker! .......cccoovvveviriinnenne
Fenstergriff erhalten

Regensburg, den ......ccccoeeeereennne. Unterschrift, Mieter ......ccccovvvevrveinennenn



Abfalltrennung in Regensburg
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