Neubau eines mehrgeschossigen Wohnungshbaus in Regensburg

Sehr tragtahiger Luckenschluss

Auf der Donauinsel ,,Unterer Wohrd” entstand eine stadtebaulich harmonische Liicken-
bebauung. Durch kluge Planung gelang die Unterbringung von elf Wohneinheiten auf
einem aufBlerst schmalen Grundstick. Einhellig setzte man auf hochwertige Ziegel-
bauweise ohne Zusatzdammung, umgesetzt mit einem hoch warmedammenden perlit-
gefullten Ziegel mit optimierter Tragfahigkeit.

Die nur 28 ha groBBe Insel .Unterer
W6hrd" zahlt zu den schonsten Wohnge-
genden im Raum Regensburg, inklusive
Park und Strandbad. Schon im Mittelal-
ter lebten hier Handwerker und Schiffer,
um 1800 entstanden die ersten Garten-
hauser und Baumalleen zur Naherho-
lung fur die ,Stadter”. Baudenkmaler
und stadtische Stadel zeugen noch von
diesen Zeiten. Das beinahe dorfliche
Idyll ist in Sichtweite und FuB3ndhe der
Altstadt von Regensburg, die mit ihrem
mittelalterlichen Stadtkern zum
Unesco-Welterbe gehort.

An der zentralen, von Grinderzeitvil-
len gesdumten Wohrdstrale erwarb
Bauherr und Investor Hans Stockerl das
schmale Grundstiick. Mit den Architek-
ten von Beta-Planungsteam aus Re-
gensburg fand er die idealen Partner zur
Bebauung des schwierigen, aber span-
nenden Areals. Bis Ende 2015 stand hier
ein zweigeschossiger, nicht erhaltens-
werter Altbestand mit Wohn- und Lager-
nutzung. Die ehemalige Zugangssituati-
on lag deutlich unter dem neuen Stra-
enniveau der Wohrdstrafle. Es galt, den
Gebaudebestand abzubrechen und die
Bebauung durch einen Neubau unter
dem Aspekt einer attraktiven Nachver-
dichtung zu ersetzen.

Stadtebaulich integriert

Kopfzerbrechen bereitete das Grund-
stiick, das zur Straflenseite hin nur etwa
11,5 m bot, aber sich dafiir in die Tiefe
auf rund 25 m erstreckt. Kurzerhand
drehten die Architekten deshalb die
Ausrichtung des Gebdudes und stellten
es giebelseitig zur Strafle. Zwei unter-
schiedlich hohe, in L-Form zueinander

versetzte Baukorper nehmen somit den
zur Verfligung stehenden Raum optimal
ein und schaffen gleichzeitig einen ge-
schitzten Auflenraum im hinteren Be-
reich, der als Garten und Spielplatz der
Bewohner dient. Straflenseitig steht ein
5-Geschosser mit steilem Satteldach
nach Norden, im Innenhof eingertickt
ein  3-geschossiger Baukdrper. Der
Neubau orientiert sich an der Straflen-
flucht und wertet die Traufhohe der
Nachbarbebauung bestmdglich aus.
Auch der Gestaltungsbeirat der Stadt
Regensburg, der seit 20 Jahren Archi-
tekten, Bauherrn sowie die Stadt Re-
gensburg in architektonischen und
stadtgestalterischen Fragen bei Bauvor-
haben von besonderer stadtebaulicher
Bedeutung berat, stimmte zu.

Schone, schlichte Lochfassade

Das Gebaude zeichnet sich durch seine
schlichte, grau verputzte Lochfassade
mit zurlckhaltendem Sockelbereich zur
Strafle aus. Die gemaf Altstadtschutz-
satzung geforderten Fensterfaschen
wurden durch Laibungseinfassungen
aus pulverbeschichtetem, dunkelgrau-
em Aluminiumblech in Abstimmung mit
der Denkmalpflege stilisiert dargestellt.
Durch den Uberstand der Laibungsver-
kleidungen setzen sich diese von der
Fassade ab und liefern bei schragste-
hendem Sonnenstand ein schones
Schattenspiel. Die Dachfldchen wurden
laut Auflagen aus der Altstadtschutzsat-
zung mit ortslblicher, an den Giebelfla-
chen aufgemauerter Biberschwanzein-
deckung ausgefihrt, erganzt von grof3-
zigigen, jedoch in der Konstruktion
schmalen Gauben.

[Mauerwerk] Gebaudehiille

Bilder: Schlagmann Poroton, Ole Ott

Der Neubau konnte harmonisch in den histori-
schen Nachbarbestand integriert werden.

Zum Innenhof &ffnet sich das Geb&ude
mit grof3flachigen Fensteréffnungen und
vorgesetzten filigranen Balkonanlagen
mit hohem Wohnwert. Die Gebdudea-
nordnung erzeugt eine intime Hinterhof-
atmosphare und vermittelt mit dem ge-
schitzten Gartenbereich und den vorge-
lagerten Terrassen sowie einem Spiel-
platz ein sommerliches Wohngefihl.

Der Zugang zu den Wohnungen er-
folgt ostseitig durch einen schmalen,
gepflasterten Weg zum Hof. Eine EG-
Wohnung mit separatem barrierefreiem
Zugang ist im vorderen Gebdude ange-
legt. Alle weiteren Wohneinheiten wer-
den durch ein zentrales Treppenhaus
erreicht.

Die elf hochwertig ausgestatteten Ei-
gentumswohnungen reichen von Ein- bis
Dreizimmerwohnungen mit 22 bis 63 m2.
Eine Gasbrennwerttherme bedient die
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Auf dem schmalen Grundstiick fiihrt ein schmaler Weg zum Hof,

um die Wohnungen zu erschlieflen.

Zum Innenhof entstanden kleine Freiflachen und Balkone fiir einen hohen Wohnwert.

--------- 1
! FuBBbodenheizung, eine dezentrale Lif-
tung mit Warmerickgewinnung an der
AufBenfassade regelt den Frischluftaus-
tausch ohne allzu viel Warmeverlust.
Durch die Unterkellerung des vorderen
Gebaudes hat jede Wohnung ein Keller-
abteil. Eine Duplexgarage mit zwei Stell-
flachen und Einfahrt zur Strafe ist in EG
und UG integriert. Der Insellage wegen
sind alle Wohnungen im EG sowie der
Eingangsbereich und Keller bauseits
mit Schotten abgesichert - fiir den Fall

Architekt Werner Gruber: ,Der 5-geschossige Bau-
korper an der Wohrdstrafde benotigt einen
Baustein fiir hohe Traglasten, zudem mussten
die erhohten Brandschutzeigenschaften und
Schallschutzanforderungen im Wohnungsbau
erfillt sein. Hier fanden wir mit dem S9 einen

eines Hochwassers.

Ziegelbauweise
Bauherr und Architekten entschieden

sich explizit fir den Baustoff Ziegel. Mit
dem perlitgefillten Poroton-59 in 36,5
cm Wanddicke fanden sie den optimalen
Ziegel fur eine monolithische Bauweise,
die ohne zusatzliche Dammung aus-
kommt. Neben den bekannten klima-
und feuchteregulierenden Eigenschaf-
ten sind perlitgefillte Ziegel geprift
emissionsarm. Dies haben unabhangige
Institute — von Blauer Engel bis Nature-
plus — immer wieder nachgewiesen.

fahigen und zuverlassigen Allrounder.“

Investor Hans Stockerl: ,Ziegel besitzen einen

hohen Werterhalt bei gleichzeitig geringen
Wartungs- und Instandhaltungskosten. Das

sind wir den Wohnungseigentiimern schuldig,
auch bei einem Wiederverkauf ist eine massive

Ziegelbauweise extrem werthaltig.”
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Fir Architekt Werner Gruber waren die
statischen und bauphysikalischen Werte
mafgeblich: .Der 5-geschossige Bau-
korper an der Wohrdstraf3e benétigt ei-

nen Baustein fur hohe Traglasten, zu-
dem mussten die erhdhten Brand-

schutzeigenschaften und Schallschutz-

anforderungen im Wohnungsbau erfillt
sein. Hier fanden wir mit dem S9 einen
fahigen und zuverldssigen Allrounder.”

Ein neues Lochbild beschert Poro-
ton-S9 eine fast 50 % hdhere Tragfahig-
keit als bisher. Der massive Ziegelkdrper
gibt statische Sicherheit und meistert
hohe Belastungen im mehrgeschossi-
gen Wohnungsbau. Gebdude von bis zu
neun Stockwerken in monolithischer
Ausfihrung kénnen damit realisiert wer-

den. Mit der hohen Druckfestigkeitsklas-
se 12 sowie einer charakteristischen

Mauerwerksdruckfestigkeit f, nach DIN

EN 1996 (ECé) von 53 MN/m? halt der

Objektziegel sogar einer Belastung von

bis zu 530 t/m? Wand Stand. Mit einer ge-
pruften Feuerwiderstandsdauer von 90
Minuten (F90-AB] erreicht er zudem die
geforderten Brandschutzvorgaben im
Wohnungsbau. Das korrigierte, bewerte-
te Schalldé@mmmaf des Poroton-S9 be-
tragt bei einer Wanddicke von 36,5 cm
52,2 dB; 50,1 dB bei 42,5 cm. Damit las-
sen sich auch erhthte Schallschutzan-
forderungen im Objektbau realisieren.

Sabine Heinrich-Renz | be

o www.bbainfo.de/schlagmann

® Mauerziegel, perlitgefillt, hohe Fes-
tigkeit

Mehr zum Thema
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Entdecken Sie unsere Systemlosungen

[Mauerwerk] Gebaudehiille

Gebdude-Energiestandard geman

EnEV 2016
e Jahresprimarenergiebedarf: 53,5

kWh/m2a (Maxwert EnEV 66,1)
¢ Endenergiebedarf: 45,8 kWh/mZ2a

e Transmissionswarmeverlust:
H't-Wert 0,34 W/m2K (Maxwert

EnEV 0,50)

U-Wert: 0,23
¢ Heizsystem: Gasbrennwertgerat

e Liftung: dezentrale WRG an der
Auflenfassade

e Mauerziegel Poroton-59 36,5 cm,
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