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***Gepflegtes Apartment in ruhiger Wohnlage in Nittendorf***

Objektart

Anschrift

Etage

Anzahl Zimmer
Wohnfliache

Vermietet
Mieteinnahmen pro Monat
Wohnfliache
Balkon/Terrasse

Kiiche vorhanden
Einbaukiiche

Stellplatztyp
Stellplatzanzahl

Qualitét der Ausstattung
Bodenbelag

Bodenbelag

Heizungsart
Befeuerung/Energietrager
Kaufpreis

Provision

Erdgeschosswohnung
An der Brunnwiese 1-3, 93152 Nittendorf
EG

1

ca. 33 m2

Ja

225,00 € kalt

ca. 33 m2

Ja

Ja

Ja

Tiefgarage

2

Normal

Fliesen

Teppichboden
Etagenheizung

Ol

59.000 €

3,57% inkl. 19% MwSt.

Ihr Ansprechpartner
Michael Bauer

Immobilien Claudia Stockerl

Kumpfmiihlerstr. 32
93051 Regensburg

Telefon
+49(941) 946813-31

Mobil
+49(170) 2955472

E-Mail
m.bauer@stockerl.de

Internet
www.stockerl.de
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Objektbeschreibung

Das Apartment befindet sich in einer Wohnanla-
ge mit ca. 90 Wohneinheiten.

Das Objekt wurde 1994 errichtet und befindet
sich in einem gepflegten Zustand.

Die Einheit befindet sich im Erdgeschoss.
Aufgeteilt ist die Wohnung in einen Schlaf/-
Wohnbereich iiber den man auf die Terrasse ge-
langt, einer integrierten Einbaukiiche, ein raum-

hoch gefliestes Bad und eine Abstellkammer. Im
Wohnraum wurde Teppichboden verlegt.

Zur Einheit gehort auBerdem ein Tiefgaragen-
stellplatz und ein Freiflachenstellplatz.

Die Wohnung ist aktuell zu einer monatlichen
Kaltmiete von 225 € vermietet.

Das Hausgeld betrigt ca. 138 €, davon sind ca.
100 € umlagefahig.

Immobilien Claudia Stockerl - IThr Ansprechpartner Michael Bauer
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Lagebeschreibung

Nittendorf mit ca. 9.000 Einwohnern liegt im westlichen Landkreis von Regensburg und ist rund 15
km von Regensburg entfernt.

Eine hervorragende Verkehrsanbindung nach Regensburg ist iiber die Autobahn A 3 und die Bundes-
straBe B 8 gegeben.

Die Wohnanlage befindet sich im Zentrum von Nittendorf.

Einkaufsméglichkeiten fiir die Erledigungen des tiglichen Bedarfs sowie eine arztliche Versorgung ist
im direkten Umfeld gegeben.

Ausstattung

Das Apartment ist wie folgt ausgestattet:

- Teppichboden im Wohnbereich

- Einbaukiiche

- Bad mit Dusche und Liiftung

- Abstellkammer

- Terrasse mit Ostausrichtung

- Tiefgaragenstellplatz und AuBenstellplatz

Sonstiges

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnah-
me unserer Maklertatigkeit auf

der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von
3,57 % auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsab-
schluss verdient und fillig. Die Hohe der Bruttoprovision unterliegt einer Anpassung bei Steuersatz-
dnderung. Claudia Stocker] Immobilien erhélt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber
dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber iibermittelt wurden. Wir iiber-
nehmen keine Gewihr fiir die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitit dieser Angaben. Zwischen-
verkauf bleibt vorbehalten. Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere

Zustimmung 16st gegebenenfalls Provision- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.

Immobilien Claudia Stockerl - IThr Ansprechpartner Michael Bauer
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Grundriss

Wohn-u.
Schlafbereich

Terrasse Duschbad

Kilchenzeile

Der Grundriss ist nicht maBstabsgerecht.
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Umgebung

Mikro-Ansicht — Makro-Ansicht
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