Weltkulturerbe Regensburg

Denkmalsanierung eines
,histor. Bauernhofs Anfang des 19. Jh.”




Eine grandiose Umgebung mit Blick auf das Weltkulturerbe Regensburg.

Regensburg liegt am nordlichsten Punkt
der Donau und ist mit fast 2000 Jahren
Geschichte die dlteste Stadt Bayerns.
Wer durch das antike Zentrum schlendert
kommt nicht nur in den Genuss faszinie-
rende historische Gebaude in verwinkelten
schmalen Gassen zu entdecken, sondern
erlebt auch das schon fast sidlandische
Flair der Altstadt, die nicht ohne Grund die

nordlichste Stadt Italiens genannt wird. " ‘HM//\T/()/:/[/////z/z(/;m\/;/sf(u//(zjZ;:I/n

Neben herrlichen Spaziergangen in der grinen Umgebung gibt es hier alles,
was man sich in Bezug auf stadtischen Wohnkomfort nur wiinschen kann.
Regensburg, die mediterrane Metropole, die aktives Leben am Puls der Zeit
verkorpert.

Die Wutzlhofener Eiche wurde
Anfang des 19. Jhd. gepflanzt

wwaw.stockerl.de
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Das imposante Anwesen liegt im Stadtteil Wutzlhofen am nérdlichen Stadtrand von Regensburg.
Das Donaueinkaufszentrum und der Gewerbepark befinden sich in unmittelbarer Néhe. Alltdg-
liche Dinge ohne Auto erreichbar, mit dem PKW binnen weniger Minuten auf der Autobahn oder
an der Universitat, Entspannung und Erholung direkt vor der Haustire - einfach lebenswert!

Tel-0941562 151



Historische Tiir Ansicht Stid/Ost

Das Gebdude stellt innerhalb des Stadt-
teils Wutzlhofen einen der letzten Ver-
treter bauerlicher Wohnkultur des frihen
19. Jhd. dar. Wutzlhofen war damals noch
weit aulSerhalb der Stadtgrenzen gelegen
und von der Landwirtschaft gepragt. So-
mit ist das Gebdude ein wichtiger histo-
rischer Zeuge Regensburgs. Besonders
erwahnenswert ist bei diesem Objekt
die zum Teil erhaltene GrundrilRdispositi-
on mit giebelseitiger Erschliefung, groRem, dahintergelegenen Fletz und einem
Stichgang entlang der Langsachse, sowie Turen aus der Bauzeit und dem beein-

druckendem Kappengewolbe.

Wuzlhofen

Ansicht Nord/0st

Historisches Wohnen in einer Toplage - das ist das Ziel dieses
Bauvorhabens in einer Stadt, die mit 25.000 Studenten an
der Universitdt und der Fachhochschule zur viertgroRten in
Bayern zahlt. Regensburg, die mediterrane Metropole, die
aktives Leben am Puls der Zeit verkorpert.

wwaw.stockerl.de



Tel-0941562 151

Eine Stadt am Puls der Zeit: Weltkulturerbe Regensburg. Zu FuB3 in wenigen Minuten in der
Innenstadt, auf dem Markt, in Calés, Restaurants und schinen Biergérten.

Regensburg war im hohen Mittelalter ein po-
litisches Zentrum des Heiligen Romischen
Reiches und ein blihendes europdisches Han-
delszentrum. Die Altstadt gilt als auRRergewohn-
liches Beispiel fur eine intakte mittelalterliche
GroRstadt.  Architektonische Besonderheiten
sind die Patriziertirme, der Dom und die alte
Steinerne Bricke aus dem 12. Jahrhundert. Der
Bestand an originaler und gotischer Architektur
ist einzigartig in Deutschland. Das Regensburger Altstadtensemble gilt als die am
besten erforschte hochmittelalterliche Altstadt in Deutschland.

Regensburg ist Best-Lage. Regensburg zahlt zu Deutschlands attraktivsten Immo-
bilien-Lagen, so eine Analyse des Fachmagazins Cash Spezial Immobilien. Die 40

wichtigsten Stadte in Deutschland wurden bewertet und Regensburg
ist neu auf Platz sechs in den Top Ten dabei - vor Frankfurt/Main,
Hamburg, Stuttgart und Minchen: die Mietrendite in Regensburg
stieg gegentber dem Vorjahr auf 4 bis 4,5 Prozent und die Preise am

Auf Platz sechs: Regens-
burg schnellt im Ranking
an bundesweite Spitze

Wohnungsmarkt ziehen an. Als entscheidender Faktor fur langfristig stabile Immobi-
lien-Ertrage gilt die Bevolkerungsentwicklung - ein Feld, auf dem Regensburg stark
punktet. Bis 2020 werden im Stadtgebiet rund 8000 Menschen mehr wohnen.



Ansicht Std Ansicht Nord

Das bduerliche Anwesen besteht aus zwei aneinander gefihrten Baukorpern. Das Hauptgebdude
aus dem frihen 19. Jahrhundert mit zwei VollgescholRen und Halbwalmdach ist teil unterkellert
mit einem noch élteren Kellergewdlbe.

Das anliegende Quergebdude ist ein ehemaliger Stall mit bohmischem Kappengewdlbe, das
ebenfalls aus dem frihen 19. Jahrhundert stammt und wie auch das Hauptgebdude unter Denk-
malschutz steht. Das Obergeschols des Quergebdudes steht nicht unter Denkmalschutz und ist
erhaltungswirdig.

wwaw.stockerl.de



Ansicht West
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Schlafen
20.12 m2

Ehemalige Bauernstube

Schlafen
21.80 m2

Schlafen
17.61 m2
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Eine Auswahl unserer Altstadl- und Neubaureferenzen méchten wir [hnen hier présentieren.

Das Unternehmen Hans Stockerl Immobi-
lien hat bereits seit 25 Jahren als Bautrdger
mehrfach bewiesen, dal3 Innovation und
Tradition sowie solide Bauqualitat keinen
Widerspruch  bedeuten missen. In
der behutsamen Sanierung von Alt-
bauten haben wir als Bautrdger und
Immobilienvertrieb  unsere  Qualifika-
tion immer wieder erfolgreich unter
Beweis gestellt. Die Inspirationen unserer
neuzeitlichen Bauten helfen uns, bei den
Sanierungen besonderes Augenmerk auf
heutige Anspriche zu legen.

Erfahrung, Qualitdt und Leiden-
schaft - dafiir steht Hans Stockerl.

Immobilien

STOCKERL

wwaw.stockerl.de



Cofaksing, Qualitit: Lecensehalt
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Dachgauben, Balkone, Dachterrassen, Parkettboden oder auch hochwertige Sanitar-Ausstat-
tungen tragen zum Wohnambiente bei.

Im Rahmen der Restaurierung und der neuen archi-
tektonischen Umsetzung werden besonders die spe-
ziellen Gegebenheiten des Gebdudes beachtet. Unter
strengsten, selbst aufgelegten Qualitatsnormen erfolgt
die Generalsanierung. Hierbei kommen nur beste Ma-
terialien, Produkte und Marken zum Einsatz.

Daher arbeiten wir ausschlieRlich mit Architekten und
Handwerkern zusammen, die das gleiche Verstandnis 3
von Qualitat haben wie wir. Das Wohnambiente erhalt .
somit eine einmalige Verbindung von neuzeitlichem
innerstadtischem Wohnen umgeben von funktionellen
und liebevollen Details.

wwaw.stockerl.de



Wir freuen uns, dass Sie sich fur diese kurze Dokumentati-
on Zeit genommen haben und hoffen, Ihnen einen kleinen
Einblick in unser Objekt von Wutzlhofen 29 gegeben zu
haben.

NatUrlich kann diese Darstellung einen personlichen Ein-
druck und eine Besichtigung des Objektes nicht ersetzen.
Hierzu laden wir Sie herzlich ein.

Die Restaurierung von Wutzlhofen 29 ist eine grofle Herausforde-
rung, der wir uns mit Fachkompetenz, Leidenschaft und Engagement
stellen. Als Bauherr erfullen wir uns selbst den Wunsch, die Zeiten
eines einmaligen, exclusiven Wohnstils wieder aufleben zu lassen.
Die perfekte Umsetzung erfahren Sie in jedem Detail.

Gerne stehen wir lhnen zur Verfiigung und beantworten alle Ihre

Fragen. 5 \\k
| ﬁé\ v j%ﬁre ‘{/

Ihr Hans Stockerl *A

Tel 0941562151
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Immobilien

STOCKERL

Information, Besichtigung und provisionsfreier Verkauf durch:

Hans Stockerl Immobilien und Hausverwaltung
Arnulfsplatz 4 - 93047 Regensburg - Tel. 0941.562151 - Fax 0941.53606
info@stockerl.de - www.stockerl.de



