
 helle 1 ZKB – 5 % Mietrendite* - nähe Uni,Rgb ! 

Objektart Erdgeschosswohnung
Baujahr 1959

Kaufpreis 77.000,00 €
Etage 0

Wohnfläche 36 m²
Anzahl Zimmer 1

Qualität Zustand gut
Keller Ja

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausweis gültig bis 14.08.2018

Heizungsart Elektro-Heizung
Befeuerung/Energieträger Strom

Seniorengerechtes Wohnen Ja
Energiekennwert 108 kWh/(m²*a)

Vermietet Nein
Bezugstermin sofort

Provision 3,57% inkl. 19% MwSt.
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem 1959 erbauten 
Mehrparteienhaus mit insgesamt 15 Wohneinheiten. 
Vom Eingangsbereich gelangt man in die Küche, das 
Bad und den Wohnschlafbereich. Die Küche und der 
Wohnschlafbereich sind jeweils mit Fenstern nach 
Süden ausgestattet und daher recht hell. 

Im Zuge einer Sanierung vor 3 Jahren wurde das Bad 
u.a. mit neuen Fliesen, neuem Waschbecken, Toilette 
und Badewanne bestückt.
Es wurden neue Fenster im Wohnbereich eingesetzt 
und jeweils eine Marmorheizung in der Küche und im 
Wohnschlafbereich angebracht.
Die Außenfassade des Gebäudes wurde energetisch 
modernisiert.

(*) 
Die Wohnung ist unter anderem für Kapitalanleger 
interessant, da bei einer realistischen Neuvermietung 
(Wohnung ist unvermietet !) mit 9 € Kaltmiete pro 
m² eine jährliche Nettokaltmiete von 3.888 € erzielt 
werden kann. Dies entspricht einer Bruttorendite von 
5 % !
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Lagebeschreibung

Das Objekt befindet in optimaler Nähe zur Universi-
tät Regensburg in ruhiger Siedlungslage. Das Be-
wohnerklientel im Haus ist bürgerlich. Die Anbin-
dung an öffentliche Verkehrsmittel ist gegeben, so-
wie die Nahversorgung durch einen Netto-Super-
markt und einer Bäckerei (50 m entfernt). 
Über die B 15 erhalten Sie Anschluss an die A3.

Ausstattung

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet :

- saniertes Bad mit Badewanne und Lüftung

- Marmorheizung in der Küche und Wohnschlafbe-
reich

- Garderobe – Einbauschrank - im Eingangsbereich

- großzügiges Kellerabteil
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Grundriss
Grundriss
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Umgebung
Mikro-Ansicht – Makro-Ansicht
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