


Mitten in Regensburg einfach Lebenswert

www.stockerl.de

Regensburg liegt am nördlichsten Punkt der Donau und ist mit fast 2000 Jahren Ge-

schichte die älteste Stadt Bayerns. Wer durch das antike Zentrum schlendert kommt 

nicht nur in den Genuss faszinierende historische Gebäude in verwinkelten schmalen 

Gassen zu entdecken, sondern erlebt auch das schon fast südländische Flair der Alt-

stadt, die nicht ohne Grund die nördlichste Stadt Italiens genannt wird.

Neben herrlichen Spaziergängen in den nahegelegenen Parks gibt es hier alles, was 

man sich in Bezug auf innerstädtischen Wohnkomfort nur wünschen kann. Regens-

burg, die mediterrane Metropole, die aktives Leben am Puls der Zeit verkörpert.

Eine grandiose Umgebung mit Blick auf das Weltkulturerbe Regensburg.

Stadtpark



Altstadt "Ostnerwacht"

Tel. 0941-56 21 51

Alltägliche Dinge ohne Auto erreichbar, mit dem PKW 

binnen weniger Minuten auf der Autobahn oder an der 

Universität, Entspannung und Erholung direkt vor der 

Haustüre - einfach lebenswert!

Dom St. Peter, 7 Gehminuten

Steinere Brücke, 13 Gehminuten

Markthalle, 3 Gehminuten

Ostenallee, 3 Gehminuten

Stadttheater, 15 Gehminuten

Donaumarkt, 5 Gehminuten

Blick in die Silbernagelgasse.

Das Ostentor.
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Silbernagelgasse

Bismarckplatz

Die Silbernagelgasse wurde nach einer Familie Silbernagel benannt, die zwischen 

dem 16. und 18. Jh. dort nachweisbar ist. Heute führt sie direkt vom Minoritenweg in 

die Heiliggeistgasse. In ein paar Gehminuten erreichen Sie die neue Markthalle von 

Regensburg - direkt im Parkhaus am Dachauplatz.  



Beste Altstadtlage Silbernagelgasse

Die Silbernagelgasse liegt im historischen Kern der Stadt Regensburg und 

ist der perfekte Ort zum Wohnen, Leben und Arbeiten. Neben den unzäh-

ligen Plätzen, Innenhöfen, Boutiquen, Restaurants, Kneipen und kulturellen 

Angeboten, können Sie hier dennoch eine für die Regensburger Innenstadt 

außergewöhnliche Ruhe genießen.

Historisches Wohnen in einer Toplage - das ist das Ziel dieses Bauvor-

habens in einer Stadt, die mit 25.000 Studenten an der Universität und 

der Fachhochschule zur viertgrößten in Bayern 

zählt. Regensburg, die mediterrane Metropole, 

die aktives Leben am Puls der Zeit verkörpert.

Die Ostengasse, zentral gelegen, führt direkt zum Donaumarkt.

Mittelalterliches Stadtbild und ein modernes Leben am Puls der Zeit. Heiliggeistgasse

www.stockerl.de



Regensburg ist Weltkulturerbe

Nachtleben in schönen Cafés.

Eine Stadt am Puls der Zeit: Weltkulturerbe Regensburg. Zu Fuß in wenigen Minuten in der Innenstadt, auf dem Markt, in Cafés, Restaurants und schönen Biergärten.

Regensburg war im hohen Mittelalter ein politisches Zentrum des Hei-

ligen Römischen Reiches und ein blühendes europäisches Handelszen-

trum. Die Altstadt gilt als außergewöhnliches Beispiel für eine intakte 

mittelalterliche Großstadt. Architektonische Besonderheiten sind die Pa-

triziertürme, der Dom und die alte Steinerne Brücke aus dem 12. Jahrhun-

dert. Der Bestand an originaler und gotischer Architektur ist einzigartig in 

Deutschland. Das Regensburger Altstadtensemble gilt als die am besten 

erforschte hochmittelalterliche Altstadt in Deutschland.

Regensburg ist Best-Lage. Regensburg zählt zu Deutschlands attraktivsten 

Immobilien-Lagen, so eine Analyse des Fachmagazins Cash Spezial Im-

mobilien. Die 40 wichtigsten Städte in Deutschland wurden bewertet und 

Regensburg ist neu auf Platz sechs in den Top Ten dabei - vor Frankfurt/

Main, Hamburg, Stuttgart und München: die Mietrendite in Regensburg 

stieg gegenüber dem Vorjahr auf 4 bis 4,5 Prozent 

und die Preise am Wohnungsmarkt ziehen an: Für 

2009 erwarten Experten bundesweit eine Steigerung 

des Mietniveaus um zwei bis drei Prozent. Als ent-

scheidender Faktor für langfristig stabile Immobilien-Erträge gilt die Be-

völkerungsentwicklung - ein Feld, auf dem Regensburg stark punktet. Bis 

2020 werden im Stadtgebiet rund 8000 Menschen mehr wohnen. 

Auf Platz sechs: Regens-
burg schnellt in Ranking 
an bundesweite Spitze

Tel. 0941-56 21 51



Jetziger Bestand Altbau Innenhof

Ansicht West

www.stockerl.de

Silbernagelgasse 5, Altbestand Silbernagelgasse 7, Denkmalobjekt Silbernagelgasse 7a, Neubau

Blick vom 1.OG Altbau/Denkmal in den Nachbar-Innenhof



Blick in das Röhrlgässel

Ansicht Ost

Tel. 0941-56 21 51

Silbernagelgasse 5, AltbestandSilbernagelgasse 7, DenkmalobjektSilbernagelgasse 7a, Neubau

Blick vom 1.OG Neubau in den Nachbar-Innenhof

Verlauf Begrünung 
gem. Grundriss EG

DG 2
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OG 2

DG 1
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Ansicht Nord

www.stockerl.de

Bestand

Blick vom Balkon auf das Nachbarhaus

Nordansicht Denkmalobjekt

100%/90% Abschreibung der Sanierungskosten 
nach  § 7i EStG für Denkmalobjekt Nr. 7

RWA
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Ansicht Süd

Tel. 0941-56 21 51

Blick in die Hallergasse und Silbernagelgasse

Südansicht Denkmalobjekt

RWA

Si
lb

er
na

ge
lg

as
se

 

EG

OG 1

OG 2

DG 1

DG 2

Sc
hn

itt
ve

rs
pr

un
g 

B-
B

ge
m

äß
 G

ru
nd

ris
s

OK Innenhof 
Whg. 0.1

Si
lb

er
na

ge
lg

as
se

 OG 1

OG 2

EG

Ansicht Nord / Schnitt BB  M 1/100 Ansicht Süd / Schnitt CC  M 1/100



Umgebung

Lageplan Silbernagelgasse 5/ 7/ 7a

www.stockerl.de
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Grundriss Erdgeschoss M 1/100

Wohnung 0.2Wohnung 0.1 StadthausWohnung 0.3
Wohnen/Essen 19,80 m2

Schlafen 11,68 m2

Bad 4,18 m2

Terrasse (50 %) 7,33 m2

Gesamt 43,00 m2

Wohnen/Essen 16,49 m2

Schlafen 11,83 m2

Bad 5,37 m2

Diele 3,26 m2

Terrasse (50 %) 2,41 m2

Gesamt 39,37m2

Kochen/Essen 37,36 m2

WC 3,69 m2

Flur 8,12 m2

Müll 2,40 m2

Terrasse (50%) 8,52 m2

Gesamt 60,09 m2

Essen/Kochen 12,80 m2

Wohnen 14,00 m2

Schlafen 12,19 m2

Bad 3,26 m2

Diele 5,80 m2

Terrasse (50%) 8,85 m2

Gesamt 56,90 m2

Erdgeschoß

Tel. 0941-56 21 51

Silbernagelgasse 5, Altbestand Silbernagelgasse 7, Denkmalobjekt Silbernagelgasse 7a, Neubau



1. Obergeschoß

www.stockerl.de
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Grundriss Obergeschoss 1  M 1/100

Wohnung 1.2Wohnung 1.1 StadthausWohnung 1.3
Wohnen/Essen 25,81 m2

Schlafen 11,90 m2

Arbeiten 6,91 m2

Bad 5,04 m2

Küche 9,76 m2

Diele 3,06 m2

Balkon (50 %) 2,65 m2

Gesamt 65,13 m2

Wohnen 17,13 m2

Schlafen 13,54 m2

Bad 3,15 m2

Diele 5,08 m2

Essen 11,24 m2

Kochen 4,51 m2

HWR 1,82 m2

Balkon (50 %) 2,60 m2

Gesamt 59,05 m2

Wohnen 39,76m2

Schlafen 13,21m2

Bad 5,99 m2

Balkon (50%) 2,90 m2

Gesamt 61,86 m2

Essen/Kochen 11,81 m2

Schlafen 10,76 m2

Bad 3,44 m2

Diele 3,19 m2

Abstellraum 1,92 m2

Balkon (50%) 0,90 m2

Gesamt 32,02 m2

Silbernagelgasse 5, Altbestand Silbernagelgasse 7, Denkmalobjekt Silbernagelgasse 7a, Neubau



2. Obergeschoß

Tel. 0941-56 21 51

Wohnung 2.2Wohnung 2.1 StadthausWohnung 2.3
Wohnen/Essen 26,81 m2

Schlafen 11,73 m2

Bad 6,93 m2

Küche 9,68 m2

Diele 3,89 m2

Balkon (50 %) 2,67 m2

Gesamt 61,71 m2

Wohnen/Essen 11,31 m2

Schlafen 9,61 m2

Bad 3,38 m2

Diele 1,54 m2

Abstellraum 1,40 m2

Balkon (50 %) 1,21 m2

Gesamt 28,44 m2

Schlafen 2 18,67 m2

Kind  17,94 m2

Kind 2 11,25 m2

Flur 3,97 m2

Gesamt 51,83 m2

Wohnfläche 173,76 m2

zzgl. Keller 38,64 m2

Stadthaus gesamt 212,40 m2

Wohnen 17,08 m2

Schlafen 16,47 m2

Essen 10,79 m2

Kochen 4,48 m2

Bad 5,04 m2

HWR 1,81 m2

Diele 4,00 m2

Balkon (50%) 2,51 m2

Gesamt 62,17 m2
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1. Dachgeschoß

www.stockerl.de
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Wohnung 3.2Wohnung 3.1 Wohnung 3.3
Wohnen/Essen 25,24 m2

Schlafen 14,18 m2

Bad 7,07 m2

Kochen/Essen 8,25 m2

Gesamt 54,74 m2

Galerie 13,89 m2

Gesamt 68,62 m2

Wohnen 17,27 m2

Bad 5,45 m2

Diele 3,08 m2

Gesamt 25,80 m2
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Gesamt 31,69 m2

Wohnen/Essen 14,63 m2

Kochen 6,18 m2

Bad 6,52 m2

Diele 5,19 m2

Ankleide 5,36 m2

Schlafen 12,46 m2

Gesamt 50,34 m2

Galerie 6,43 m2

Gesamt 56,77 m2

Silbernagelgasse 5, Altbestand Silbernagelgasse 7, Denkmalobjekt Silbernagelgasse 7a, Neubau



2. Dachgeschoß
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Wohnung 3.2Wohnung 3.1 Wohnung 3.3
Galerie 13,89 m2

Gesamt 68,62 m2

Galerie 5,89 m2

Gesamt 31,69 m2

Galerie 6,43 m2

Gesamt 56,77 m2
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Immobilien Stockerl

www.stockerl.de

Das Unternehmen Hans Stockerl Immobilien hat bereits seit 25 Jahren als Bauträger 

mehrfach bewiesen, daß Innovation und Tradition sowie solide Bauqualität keinen Wi-

derspruch bedeuten müssen. In der behutsamen Sanierung von Altbauten haben wir als 

Bauträger und Immobilienvertrieb unsere Qualifikation immer wieder erfolgreich unter 

Beweis gestellt. Die Inspirationen unserer neuzeitlichen Bauten helfen uns, bei den Sa-

nierungen besonderes Augenmerk auf heutige Ansprüche zu legen.

Erfahrung, Qualität und Leidenschaft - dafür steht Hans Stockerl.

Eine Auswahl unserer Altstadt- und Neubaureferenzen möchten wir Ihnen hier präsentieren.



Erfahrung, Qualität und Leidenschaft

Tel. 0941-56 21 51



Unsere Liebe zum Detail

www.stockerl.de

Im Rahmen der Restaurierung und der neuen architektonischen Umsetzung werden be-

sonders die speziellen Gegebenheiten des Gebäudes beachtet. Unter strengsten, selbst 

aufgelegten Qualitätsnormen erfolgt die Generalsanierung. Hierbei kommen nur beste 

Materialien, Produkte und Marken zum Einsatz.

Daher arbeiten wir ausschließlich mit Architekten und Handwerkern zusammen, die das 

gleiche Verständnis von Qualität haben wie wir. Das Wohnambiente erhält somit eine 

einmalige Verbindung von neuzeitlichem innerstädtischem Wohnen umgeben von funk-

tionellen und liebevollen Details. 

Dachgauben, Balkone, Dachterrassen, Parkettböden oder auch hochwertige Sanitär-Ausstattungen tragen zum Wohnambiente bei.



Tel. 0941-56 21 51

Wir freuen uns, dass Sie sich für diese kurze Dokumentation Zeit genommen haben 

und hoffen, Ihnen einen kleinen Einblick in unser Objekt Silbernagelgasse 5/7/7a  

gegeben zu haben.

Natürlich kann diese Darstellung einen persönlichen Eindruck und eine 

Besichtigung des Objektes nicht ersetzen. Hierzu laden wir Sie herzlich ein.

Die Restaurierung der Silbernagelgasse 5/7/7a ist eine große Herausforderung, 

der wir uns mit Fachkompetenz, Leidenschaft und Engagement stellen. Als Bauherr 

erfüllen wir uns selbst den Wunsch, die Zeiten eines einmaligen, exclusiven Wohn-

stils wieder aufleben zu lassen. Die perfekte Umsetzung erfahren Sie in jedem Detail.

Gerne stehen wir Ihnen zur Verfügung und beantworten alle Ihre Fragen.

             Ihr Hans Stockerl



Information, Besichtigung und provisionsfreier Verkauf durch:

Hans Stockerl Immobilien und Hausverwaltung
Arnulfsplatz 4 · 93047 Regensburg · Tel. 0941.562151 · Fax 0941.53606

info@stockerl.de · www.stockerl.de


