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Baujahr

Lageart

Kaufpreis
Grundstiicksfldche
Wohnflache
Balkon/Terrasse
Einbaukiiche
Garagenanzahl
Anzahl Zimmer
Barrierefrei
Zustand
Energieausweis liegt vor
Heizungsart
Verfiigbar ab
Provision
Provisionshinweis

IMMOBILIEN

***RUHIG GELEGENES Einfamilienhaus -

ausbaufahig***
1981

Wohnlage

155.000,00 €

901 m2

123 m?2

Ja

Nein

2

5

Nein
Renovierungsbediirftig
Noch nicht vorhanden
Ol-Heizung

sofort

3,57% inkl. 19% MwSt.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner

Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57 %
auf den Kaufpreis einschlieflich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist
bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fillig. Die Hohe

der Bruttoprovision unterliegt einer Anpassung bei

Steuersatzianderung. Claudia Stocker] Immobilien erhélt einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kaufer (Vertrag
zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar- und

Gerichtskosten triagt der Kaufer.

Thre
Ansprechpartnerin

Silvia Krinner

Immobilien Claudia Stockerl

Kumpfmiihler Str. 32
93051 Regensburg

Telefon
+49(941) 94681330

Mobil
+49(170) 2955472

E-Mail
s.krinner@stockerl.de

Internet
ockerl.de




Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohnlage
und ist leerstehend.

Es ist in einem bewohnbaren Zustand aber renovie-
rungsbediirftig.

Ausbaupotential liegt im Bereich des Dachgeschosses.

Damit kann noch eine zusitzliche Wohnflache von ca.
102 m2 generiert werden. Durch den vorhandenen
Zugangsbereich konnte im Dachgeschoss auch eine
separate Wohnung entstehen.

Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller ist auch von
auBen zuganglich.
2 Garagenstellplitze sind vorhanden.

Lagebeschreibung

Das Haus liegt in der Marktgemeinde Laaber - Orts-
teil Polzhausen.

Entfernung zum Zentrum Laaber sind es ca. 6 km.
Nach Nittendorf/Waldetzenberg/Pollenried sind es
ca.1-2 km. Dort sind alle Einkaufsmoglichkeiten
zum taglichen Bedarf vorhanden.

Von der Infrastruktur ist in Laaber u.a. eine Grund-
und Mittelschule, Kindergarten und auch eine arztli-
che Versorgung gegeben.

Eine Anbindung an die 6ffentliche Buslinie sowie an
den Bahnhof ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Anschlussstelle an die Autobahn A 3 ist ca. 3,5 km
entfernt.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewihr und basieren ausschlieflich
auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber iiber-
mittelt wurden. Wir {ibernehmen keine Gewéhr fiir die Voll-
standigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwi-
schenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachge-
wiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses
bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposees an
Dritte ohne unsere Zustimmung 16st gegebenenfalls Provi-
sion- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
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Grundriss
EG
Grundrisse: Der Grundriss ist nicht maBstabsgetreu.

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber
iibergeben. Fiir die Richtigkeit der Angaben kénnen
wir daher keine Gewihr iibernehmen.
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Grundriss
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Grundriss
Keller
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Umgebung

Ortsplan — Makro-Ansicht

Ruszug aus dem Ortsplan

© Digitale Ortskarte,
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Bayern, Genehmigung Nr. 3053/07
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