ORTNERGASSE 3/5 in Regensburg

Generalsanierung des Gebdudekomplexes Ortnergasse 3/5 - als Wohnhaus in Regensburg Fertigstellung 2012

Ausgangssituation:

Das Objekt Ortnergasse 3 und 5 besteht aus zwei einzelnen Gebéuden,
welche jedoch keiner Realteilung unterliegen und aus
brandschutztechnischer Sicht einen Gebdudekomplex darstellen. Der
Gebdaudekomplex befindet sich im férmlich festgesetzten
Sanierungsgebiet ,Westlich der Bachgasse” der Stadt Regensburg. Bei
den Gebduden handelt es sich um zwei in der Denkmalliste der Stadt
Regensburg gefiuhrte Einzeldenkmaéler. Geméfl Befunduntersuchung
wurden die Gebdude teilweise im 14. Jhd. errichtet. Die Ortnergasse 3
wurde im Innenbereich durch mehrlagige Vorsatzschalen und
nachtraglich eingezogene Innenwdnde stark zergliedert und verbaut.
Unter stédndiger baudenkmalpflegerischer Begutachtung wurden die
gesamten neuzeitlichen Einbauten und Vorsatzschalen rickgebaut und
der Gebdudebestand aufgenommen. In diesem Zuge wurde die derzeit
dlteste Bohlenstube von Regenburg freigelegt. Durch Setzungen im
Untergrund sind erhebliche Gebd&udeverformungen im &stlichen
Bereich vorhanden gewesen. Nach Abtragung der Verkleidungen
mussten aufgrund der gewonnenen statischen Erkenntnisse
umgehende SicherungsmafBBnahmen zur Verhinderung eines méglichen
Einsturzes getroffen werden.

Sanierungskonzept:

Der Gebaudekomplex wurde nach den denkmalpflegerischen
Belangen generalsaniert. Um die Eingriffe in die Bestandssubstanz so
gering wie moglich zu gestalten, und auf zusétzliche
Brandschutzverkleidungen zu verzichten, wurde die Ortnergasse 3 als
Einzelhaus mit einer Nutzungseinheit ausgefihrt. Auf eine Realteilung
wurde verzichtet. Eckkonflikte und dadurch notwendige Ertichtigungen

in diesen Bereichen konnten weitestgehend minimiert werden. Die im '
Lageplan o. Mafstab Objekt vorhandenen Bohlen-Balken-Decken, wie auch die Ansicht Ortnergasse von Westen
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Dachkonstruktion und
Tragkonstruktionen wurden, wo méglich
sichtbar ausgefihrt. Aufgrund der
Gebdudeklasse wie auch der
gesundheitlichen Bewertung konnte dies
ebenfalls aus brandschutztechnischer
Sicht umgesetzt werden. Die
Gebdudestatik wurde grundlegend
ertichtigt. Die bereits vollzogenen
Setzungen konnten nicht komplett
abgefangen werden. Die Decken und
Béden wurden teilweise im Bestand mit
vorhandenem Gefalle belassen um
entsprechend Raumhoéhen fir
Wohnré&ume herstellen zu kénnen.

Planung im Detail

Die bestehenden Treppenanlagen, sowie
die Dachkonstruktion wurde erhalten,
bzw. wo notwendig ertichtigt. Um den
zu machen und Fdaulnisprozesse aus
bauphysikalischen Gegebenheiten bei
verkleideten Konstruktionen zu
vermeiden, wurde ein Sichtdachstuhl mit
Aufdachdémmung ausgefthrt. Das
ehemalige Blechdach wurde erneuert.
Die neuen Gaupen wurden ebenfalls
komplett mit Titanzinkverblechung
ausgefihrt.

Der mit Fassungen versehene Innenputz
wurden erhalten und mit einer Kalkglatte
Uberzogen. Die nevuen
Fensterkonstruktionen wurden als
Holzfenster mit klassischer glasteilender
Holzsprosse ausgefihrt. Das
Farbkonzept basiert auf der
Kleingriedrigkeit und ablesbaren
Parellierung in der Altstadt. Beide Hauser
wurden in unterschiedlichen Farben in
Abstimmung mit der Stadt Regensburg
und dem Denkmalschutz realisiert.
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