
ORTNERGASSE 3/5 in Regensburg
Generalsanierung des Gebäudekomplexes Ortnergasse 3/5 - als Wohnhaus in Regensburg Fertigstellung 2012
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Ausgangssituation:

Das Objekt Ortnergasse 3 und 5 besteht aus zwei einzelnen Gebäuden, 
welche jedoch keiner Realteilung unterliegen und aus 
brandschutztechnischer Sicht einen Gebäudekomplex darstellen. Der 
Gebäudekomplex befindet sich im förmlich festgesetzten 
Sanierungsgebiet „Westlich der Bachgasse“ der Stadt Regensburg. Bei 
den Gebäuden handelt es sich um zwei in der Denkmalliste der Stadt 
Regensburg geführte Einzeldenkmäler. Gemäß Befunduntersuchung 
wurden die Gebäude teilweise im 14. Jhd. errichtet. Die Ortnergasse 3 
wurde im Innenbereich durch mehrlagige Vorsatzschalen und 
nachträglich eingezogene Innenwände stark zergliedert und verbaut. 
Unter ständiger baudenkmalpflegerischer Begutachtung wurden die 
gesamten neuzeitlichen Einbauten und Vorsatzschalen rückgebaut und 
der Gebäudebestand aufgenommen. In diesem Zuge wurde die derzeit 
älteste Bohlenstube von Regenburg freigelegt. Durch Setzungen im 
Untergrund sind erhebliche Gebäudeverformungen im östlichen 
Bereich vorhanden gewesen. Nach Abtragung der Verkleidungen 
mussten aufgrund der gewonnenen statischen Erkenntnisse 
umgehende Sicherungsmaßnahmen zur Verhinderung eines möglichen 
Einsturzes getroffen werden. 

Sanierungskonzept:

Der Gebäudekomplex wurde nach den denkmalpflegerischen 
Belangen generalsaniert. Um die Eingriffe in die Bestandssubstanz so 
gering wie möglich zu gestalten, und auf zusätzliche 
Brandschutzverkleidungen zu verzichten, wurde die Ortnergasse 3 als 
Einzelhaus mit einer Nutzungseinheit ausgeführt. Auf eine Realteilung 
wurde verzichtet. Eckkonflikte und dadurch notwendige Ertüchtigungen 
in diesen Bereichen konnten weitestgehend minimiert werden. Die im 
Objekt vorhandenen Bohlen-Balken-Decken, wie auch die 

D a c h k o n s t r u k t i o n  u n d  
Tragkonstruktionen wurden, wo möglich 
sichtbar ausgeführt. Aufgrund der 
Gebäudek l a s s e  w i e  au ch  de r  
gesundheitlichen Bewertung konnte dies 
ebenfalls aus brandschutztechnischer 
S i c h t  u m g e s e t z t  w e r d e n .  D i e  
Gebäudestatik wurde grundlegend 
ertüchtigt. Die bereits vollzogenen 
Setzungen konnten nicht komplett 
abgefangen werden. Die Decken und 
Böden wurden teilweise im Bestand mit 
vorhandenem Gefälle belassen um 
e n t s p r e c h e n d  R a u m h ö h e n  f ü r  
Wohnräume herstellen zu können. 

Planung im Detail

Die bestehenden Treppenanlagen, sowie 
die Dachkonstruktion wurde erhalten, 
bzw. wo notwendig ertüchtigt. Um den 
historischen Dachstuhl erlebbar
zu machen und Fäulnisprozesse aus 
bauphysikalischen Gegebenheiten bei 
verk le ide ten Kons t ruk t ionen zu 
vermeiden, wurde ein Sichtdachstuhl mit 
Aufdachdämmung ausgeführt. Das 
ehemalige Blechdach wurde erneuert. 
Die neuen Gaupen wurden ebenfalls 
komplett mit Titanzinkverblechung 
ausgeführt. 
Der mit Fassungen versehene Innenputz 
wurden erhalten und mit einer Kalkglätte 
ü b e r z o g e n .  D i e  n e u e n  
Fensterkonstruktionen wurden als 
Holzfenster mit klassischer glasteilender 
H o l z s p r o s s e  a u s g e f ü h r t .  D a s  
Fa r b k o n z e p t  b a s i e r t  a u f  d e r  
Kleingriedrigkeit und ablesbaren 
Parellierung in der Altstadt. Beide Häuser 
wurden in unterschiedlichen Farben in 
Abstimmung mit der Stadt Regensburg 
und dem Denkmalschutz realisiert.
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